Gummersbach

Traumhafte ETW in Zentrumslage Gummersbach
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Diese gepflegte Wohnung befindet sich im Hochparterre eines Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 2001. Mit einer Wohnflache von ca. 89 m2 bietet die Immobilie ausreichend
Platz fur Paare oder kleine Familien. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer,
von denen zwei geraumige Schlafzimmer und ein grof3es Wohnzimmer eine angenehme
Wohnatmosphére schaffen. Uber den zentralen Flur gelangt man zunéchst in das
Wohnzimmer, das durch seine grof3ztigige Fensterfront viel Tageslicht erhalt. Von hier
aus gelangt man auf den ersten der beiden Balkone, die zur Wohnung gehdren und an
sonnigen Tagen zum Entspannen einladen. Die moderne Kiiche ist separat zuganglich
und wurde 2016 mit neuen Spanndecken ausgestattet, die einen frischen und stilvollen
Eindruck vermitteln. Ein Highlight der Wohnung ist das 2010 modernisierte Bad, das mit
zeitgemaler Ausstattung zum Wohlfuihlen einladt. Es ist hell gefliest und bietet neben
einer Badewanne ausreichend Platz fiir den taglichen Bedarf. Die beiden Schlafzimmer
sind optimal geschnitten und kénnen flexibel eingerichtet werden. Die Wohnung verfligt
Uber eine Zentralheizung, die 2023 durch eine neue Anlage modernisiert wurde. Diese
sorgt fir eine gleichmaRige und effiziente Warmeverteilung in allen Raumen. Durch die
abgeschlossene Bauphase und die laufenden Modernisierungen (zuletzt 2023) befindet
sich die Wohnung in einem guten Zustand, so dass Sie sofort einziehen kénnen. Die
Ausstattung entspricht einer normalen Qualitat und bietet eine solide Basis fur eine
individuelle Gestaltung nach Ihren Vorstellungen. Auch Lage und Verkehrsanbindung
sind attraktiv. Alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gewahrleistet, so dass Sie die Innenstadt
oder andere Stadtteile bequem erreichen kénnen. Ein aktueller Energieausweis lag zum
Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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groRRer Sudbalkon

kleiner Garten mit Terrasse
Wohnktiche

modernes Bad

Parkett in fast allen Wohnraumen
2 Stellplatze vor der Tar
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Dieses wunderschone Eigentumswohnung befindet sich mit all seinen Vorzigen direkt im
Herzen von Gummersbach. Alles was man benétigt, Infrastruktur, Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, sowie Schulen und Kindergéarten befindet sich hier in der unmittelbaren Nahe des
Hauses. Das Haus befindet sich in einer sehr guten und ruhigen Sackgassenlage und ist
von stilvollen Einfamilienhdusern umgeben. Aber auch die Anbindung an die A4 Richtung
Kd&lIn sowie Olpe ist nur in wenigen Minuten gegeben, so dass man z.B. Kéln in ca. 30
Minuten erreichen kann. Hier finden Sie wahrhaftig noch unsere "BESTE LAGE"
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.7.2020. Endenergiebedarf
betragt 105.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




