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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0
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Wir bieten Ihnen hier ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, mit einer Wohnflache
von ca. 174 m2, auf einem Grundstiick von ca. 517 m2, in einem beliebten Vorort von
Gummersbach, in direkter Nahe zum Golfplatz Gimborn. Das Haus wurde im Jahr 1966
erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im EG befindet sich eine ca. 103
mz2 grol3e Wohnung mit einem langen Flur, einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer,
einer grofRzugigen Wohnkiiche, einem Wannenbad und einem Gaste WC. Zusatzlich gibt
es im Keller zwei weitere Wohnraume, die als Wohnzimmer und Schlafzimmer genutzt
werden konnen. Von hier aus gelangt man direkt zum Garten mit einer grof3ztigigen
Terrasse. Im OG befindet sich die zweite Wohneinheit mit ca. 71 m?, welche bisher
immer gut vermietet war. Diese Einheit verfugt tiber ein geraumiges Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine Wohnktiche und ein Wannenbad. Eine Garage und vier weitere
Nutzraume im Keller und ein WC, runden das Angebot noch ab. Die Immobilie eignet sich
sowohl als Mehrgenerationenhaus als auch fir eine junge Familie, die die Finanzierung
mit Mieteinnahmen unterstitzen mochte. Die idyllische Lage mit Weitblick tiber Wiesen
und Walder schafft eine ruhige Atmosphare in einer Sackgassenlage. Dieses Haus bietet
gentgend Platz fur eine Familie und verbindet die landliche Ruhe des Oberbergischen
Kreises mit der Nahe zur Natur und einem Golfplatz. Die groRzugige Aufteilung der
R&ume und die Moglichkeit einer Einliegerwohnung machen diese Immobilie zu einer
interessanten Investition. Uberzeugen Sie sich selbst von den Maoglichkeiten, die dieses
Haus bietet und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ein
Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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zwei getrennte Wohneineheiten

EG Wohnung mit ¢s.103 m2

OG Wohnung mit ca. 71 mz

Parkett und Laminat in den Wohnrdumen

gepflegte UbergroRe Garage mit elektrischem Tor, Fenster und Heizung
Balkon

Terrasse

1 Stellplatz

Heizung und mehr als die Halfte der Fenster sind bereits saniert

neue Hausture
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Zwischen Gummersbach und Engelskirchen gelegen befindet sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Direkt am Golfplatz kann man hier nicht nur Golf
spielen, sondern auch die Natur mit dem Fahrrad oder beim Wandern erkunden. Eine
optimale Anbindung an die A4 Auffahrt Engelskirchen in ca. 10 Minuten, sowie nach
Gummersbach machen die Lage dieses gepflegten Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung aus. Somit kann man in nur ca. 30 Minuten Kdoln erreichen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




