Lachen / GoBmannshofen — Landkreis Unterallgau

Einfamilienhaus mit Doppelgarage zu verkaufen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VON POLL




VP ‘VON POLL

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Freistehendes Einfamilienhaus mit Doppelgarage Zum Verkauf steht ein gepflegtes
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2002, das ein gemiutliches Zuhause bietet. Das Objekt
befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1330 m2 und bietet eine
Wohnflache von ca. 155 m2. Zusétzlich befindet sich Giber der Doppelgarage ein
Apartment mit ca. 49 m2, welches Potential fliir Gaste oder als separates Bliro bietet.
Diese Flache ist in der angegebenen Wohnflache nicht enthalten und eréffnet weitere
Nutzungsmdglichkeiten. Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, davon drei
Schlafzimmer, die sich ideal als Riickzugsort eignen. Ein gut geschnittenes Badezimmer
bietet ausreichend Platz und Komfort fur die tagliche Routine. Der Wohnbereich des
Hauses ist ein besonderes Highlight, das durch einen Kachelofen Gemditlichkeit und
Warme ausstrahlt. Erganzt wird dies durch eine moderne Zentral- und Ful3bodenheizung,
die in Flur, Kiiche, Essbereich und Bad im Obergeschoss fiir wohlige Wéarme sorgt. Der
AulRenbereich punktet mit einer Terrasse, die zu erholsamen Stunden im Freien einladt.
Die massive Bauweise des Hauses zeugt von Qualitat. Solarkollektoren versorgen die
Immobilie nachhaltig mit Warmwasser und tragen zu einer effizienten Energienutzung
bei. Die Immobilie ist komplett fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten. Die Kiiche ist grof3ziigig gestaltet und bietet ausreichend Platz
fur kulinarische Kreativitat. Der angrenzende Essbereich wird zum Ort flir gemeinsame
Mabhlzeiten. Abgerundet wird die Immobilie durch eine Doppelgarage, die nicht nur Platz
fur zwei Fahrzeuge, sondern auch zusatzlichen Stauraum bietet. Alles in allem ist dieses
Einfamilienhaus eine attraktive Option fur alle, die ein grof3ztigiges und gut
ausgestattetes Zuhause suchen. Bei Interesse stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Sonderausstattung:

- Apartment Uber der Garage mit ca. 49 mz

(diese Flache ist in der Angabe der Wohnflache nicht enthalten)
- Einbauktiche

- Kachelofen

- Solar fur Warmwasser

- Wascheabwurfschacht

- FuRbodenheizung im Flur, Kiiche, Essbereich und Bad im Obergeschoss
Haus Allgemein:

- Massivbauweise (36,5 cm)

- Erdgeschoss, Untergeschoss und Obergeschoss

- 2-fach Kunststofffenster

- Bodenbelage aus Parkett, Fliesen, Vinyl und PVC
AulRenbereich:

- Doppelgarage

- Terrasse
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GoRmannshofen, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Lachen im schwabischen
Landkreis Unterallgau, besticht durch seine reizvolle Lage und hervorragende
Verkehrsanbindung. Eingebettet in die malerische Landschaft des Allgaus bietet
Gollmannshofen eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Erreichbarkeit. Die Nahe zur Kreisstadt Memmingen verleiht dem Ort einen besonderen
Reiz firr alle, die das Beste aus beiden Welten suchen. Verkehrsanbindung Offentlicher
Nahverkehr GoRmannshofen ist sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden:
Die Buslinie 962 verbindet GoRmannshofen direkt mit Memmingen und den umliegenden
Ortschaften. Auch mit dem Auto ist Go3mannshofen gut zu erreichen. Die nahe gelegene
Kreisstral3e sorgt flr eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Gemeinden und zur
Kreisstadt Memmingen. Die hervorragende Infrastruktur in Verbindung mit der reizvollen
landlichen Umgebung machen Gollmannshofen zu einem auf3erst attraktiven Wohnort.
Ob Berufspendler, Familien oder Naturliebhaber - hier findet jeder sein personliches
Zuhause in einer Umgebung, die Ruhe und Anbindung gleichermal3en bietet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 7.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 105.93 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




