Memmingen

Wohn- und Geschaftshaus zu verkaufen
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse 12,2k

5 Ihre personliche und exklusive

Gace :

....... Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Wohn- und Geschaftshaus in der Innenstadt von Memmingen. Derzeit ist dieses Wohn-
und Geschaftshaus fur eine Jahreskaltmiete von 37.296,00 Euro vermietet. Sie suchen
eine Kapitalanlage? Dann haben wir genau das richtige Objekt fiir Sie. Dieses Wohn- und
Geschaftshaus in der Memminger Innenstadt soll den Besitzer wechseln. Drei
Wohneinheiten, 15 Stellplatze sowie eine Gewerbeflache sind voll vermietet und
versprechen eine gute Rendite sowie weiteres Potenzial. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann z6gern Sie nicht und vereinbaren Sie gleich Ihren persoénlichen
Besichtigungstermin mit uns.
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Wohn- und Geschaftshaus in der Innenstadt von Memmingen.
Derzeit ist das Wohn- und Geschéaftshaus fur 37.296,00 Euro Kaltmiete im Jahr
vermietet.

Das Objekt wurde 2018 vom jetzigen Eigentimer erworben.

Seitdem wurden folgende Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt

- Gaszentralheizung wurde 2007 eingebaut

- Fassade gestrichen

- Isolierung der obersten Geschossdecke

- neue Dachfenster

- neue Wohnungseingangstiiren

- neue Hauseingangstir

- Sanierung des Treppenhauses inkl. Einbau von Bewegungsmeldern
- Teilerneuerung der Fenster (Kunststofffenster mit Isolierverglasung)
- neuer Bodenbelag in der Buroeinheit

- Flachdach des Anbaus erneuert

- Sanierung der 3Fach Parker

- Entkalkungsanlage 2021 eingebaut

- Glasfaser wird eingebaut

- Einbau einer Einbaukiche in die Wohnung im 2. Obergeschoss
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Memmingen, die ehemalige freie Reichsstadt am Tor des Allgaus, auch bekannt als Stadt
der Giebel und Fassaden, Tore und Turme konnte durch die Jahrhunderte ihr schones,
mittelalterliches Stadtbild erhalten. Die reizende Altstadt bietet neben vielen
Freizeitmdglichkeiten auch viele Kulturangebote, Sehenswirdigkeiten und ein
Landestheater. Der alljahrliche Fischertag mit dem Kinderfest, dem Stadtfest,
Memmingen bliht, Memminger Meile, Jahrmarkt, Christkindlesmarkt und alle viel Jahre
"Wallenstein" sind fester Bestandteil dieser Stadt. Die einladende Ful3gangerzone mit
dem Marktplatz als Mittelpunkt rundet das Stadtbild ab. Memmingen mit seinen ca.
41.000 Einwohnern und einem Einzugsbereich von Uber 250.000 Einwohnern liegt am
Schnittpunkt der Autobahnen A96 und A7. In 45 Minuten erreichen Sie Lindau am
Bodensee, wenige Minuten spater passieren Sie die Grenzen nach Osterreich und der
Schweiz. Die Ski- und Bergwandergebiete von Flissen u/o Oberstdorf erreichen Sie
ebenfalls in ca. 45 Minuten. 30 Minuten brauchen Sie nach Ulm und in 1 Stunde sind Sie
in Minchen oder Stuttgart.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




