Erfurt
Mobliertes Wohnen mit riesiger Terrasse direkt am
Wasser!
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Geniel3en Sie lhren Aufenthalt in einer von uns liebevoll eingerichteten Wohnung im
Erdgeschoss eines neu gebauten Passivhauses. Uber den Eingangsbereich gelangen
Sie in den lichtdurchfluteten und grof3zligigen Wohn-und Essbereich. Die Wohnung ist
komplett moébliert und verfigt Gber alle Gegenstande des taglichen Bedarfs. In dem
neuen Tageslichtbad mit Badewanne kénnen Sie vom Alltag abschalten und geniel3en.
Eine grof3zuigig bemessene Terrasse im Grlnen ist eines der Highlights des
Appartements. Auf Wusch stellen wir Ihnen gerne Bettwasche und Handtiicher bereit.
Verfugbar ab 01.06.2024
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+ Einbaukliche mit allen Bedarf

+ riesige Sldterrasse direkt am Wasser

+ Gartenanteil direkt von der Wohnung begehbar
+ an der beruhigenden Gera gelegen

+ Badezimmer mit Tageslicht und Badewanne

+ komplett mobliert

+LG TV

+ hochwertige Premiummatraze

+ zzgl Stromkosten

+ ab 01.06.2024 beziehbar
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Das Passivhaus liegt ruhig gelegen im Hinterhof eines Denkmalensembles, direkt an der
schmalen Gera. Unweit des Hauses befindet sich der Nordpark und das Nordbad mit
seinen vielen Freizeitmdglichkeiten. Ein Backer und Einkaufmdéglichkeiten befinden sich
in unmittelbarer Néhe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 41.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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