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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' @:‘;,:; 2]
berechnen und die passende e =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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*Modernisierte Etagenwohnung mit Balkon* Willkommen in dieser charmanten Wohnung
im Herzen eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1994. Die Wohnung
befindet sich im zweiten Obergeschoss und wurde gerade umfassend modernisiert. Die
lichtdurchfluteten Raume, kombiniert mit der praktischen Raumaufteilung, schaffen eine
einladende Atmosphare. Besonders hervorzuheben ist das Tageslichtbadezimmer, das
mit einer Badewanne ausgestattet ist und fir entspannende Momente sorgt. Ein weiteres
Highlight ist der groR3ziigige Balkon. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt eine praktische
Abstellkammer innerhalb der Wohnung. Ein Stellplatz im Innenhof des Gebaudes rundet
das Angebot ab und bietet einen komfortablen Parkplatz direkt vor der Haustur. Die
Wohnung ist bezugsfrei, sodass Sie sofort einziehen kbnnen. Das Gebaude verfugt Uber
einen Waschraum im Untergeschoss, wahrend ein separates Kellerabteil zusatzlichen
Stauraum bietet. Eine neue Heizungsanlage ist bereits in Planung und wird in naher
Zukunft installiert, was fUr zusatzlichen Komfort und bessere Effizienz sorgt. Diese
Wohnung bietet alles, was Sie fiir ein modernes und angenehmes Wohnen bendtigen.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung! HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN
RUNDGANG: https://www.von-poll.com/tour/erfurt/ QvRw
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+ Bj. 1994

+ zweites Obergeschoss

+ Erstbezug nach Modernisierung
+ Tageslichtbadezimmer mit Badewanne
+ Balkon

+ Abstellkammer

+ Stellplatz im Innenhof

+ bezugsfrei

+ Waschraum im Untergeschoss
+ Kellerabteil

+ neue Heizungsanlage geplant
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 24.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




