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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com
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Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000<€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Dieses einzigartige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1940 vereint Charme mit
Wohnkomfort und Giberzeugt durch seine grof3ztigige Wohnflache in einer erstklassige
Lage. Hier finden Sie nicht nur lhr neues Zuhause, sondern auch viel Potenzial fir die
Verwirklichung lThrer Wohntraume. Auf ca. 180 m?2 Wohnflache verteilen sich drei helle
Zimmer, darunter zwei gerdumige Schlafzimmer, die ideal fir Familien oder individuelles
Wohnen geeignet sind. Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort. Das
grof3ztigige Wohnzimmer mit offenem Kamin schafft eine einladende Atmosphéare und
bietet den perfekten Ort fir gemitliche Abende. Im Laufe der Jahre wurde das Haus
kontinuierlich saniert und modernisiert. So wurden in den 1990er Jahren die Elektrik
sowie die Wasser- und Abwasserleitungen erneuert. Die einzelnen Raume prasentieren
sich in einem guten Zustand. Allerdings besteht bei einigen Bereichen
Modernisierungsbedarf: Die Heizung stammt aus den 1980er Jahren, die originalen
Fenster sind noch erhalten, und das Dach ist mit Dachpappe verlegt. Eine umfassende
Sanierung dieser Elemente wird empfohlen. Ein besonderes Highlight ist der bereits
begonnene Ausbau des Dachbodens. Elektrik und Wasserleitungen wurden bereits
hochgezogen und Heizkorper sind installiert. Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit, die
Wohnflache individuell zu erweitern und lhre persénlichen Wohntraume zu verwirklichen.
Zusatzlich besitzt der Dachboden einen Balkon. Das gepflegte Grundstiick mit ca. 327 m?
Flache ladt mit einer Terrasse mit Aul3enkamin zum Entspannen ein. Die Garage verfligt
Uber einen direkten Zugang zum Haus und sorgt zusammen mit einem zuséatzlichen
Freiplatz fur bequeme Parkmdglichkeiten. Fazit: Dieses Einfamilienhaus ist die perfekte
Kombination aus Charme, Komfort und Potenzial — eine seltene Gelegenheit in einer der
besten Lagen Erfurts. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Uber
diesen Link gelangen Sie zu dem 360-Grad Rundgang: https://von-
poll.com/tour/erfurt/rPwC
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+Exklusives Einfamilienhaus in Top-Lage Erfurts
+Baujahr 1940

+ca. 180 m2 Wohnflache, 3 Zimmer, 2 Schlafzimmer, 2 Bader
+gerdaumiges Wohnzimmer mit offenem Kamin
+grof3ziigiger ausbaubarer Dachboden
+Gepflegtes Grundsttick mit ca. 327m2 Flache
+1x Garage + 1x Freiplatze fir Ihr PKW
+Gas-Zentralheizung

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung
+Balkon, Terrasse

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Die hier angebotene Immobilie befindet sich in Hochheim, einem idyllischen Stadtteil im
Stiden von Erfurt. Hochheim zeichnet sich durch seine ruhige und familienfreundliche
Lage aus und bietet gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an das Stadtzentrum
von Erfurt sowie an die umliegenden Stadtteile. Trotz der landlichen Atmosphare ist die
Innenstadt von Erfurt nur wenige Kilometer entfernt. Mit dem Auto gelangen Sie in nur
etwa 10 Minuten ins Stadtzentrum, wo Sie eine Vielzahl von Einkaufsmaéglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten vorfinden. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie bequem mit Bus oder StralRenbahn ins
Stadtzentrum gelangen koénnen. Die Infrastruktur in Hochheim ist ausgezeichnet. In der
naheren Umgebung finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Supermarkte, Apotheken, Banken und Schulen. Ebenso befinden sich Kindergarten und
Spielplatze in der direkten Umgebung, was Hochheim zu einem idealen Wohnort fur
Familien macht. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegene
Autobahn A4 erreichen Sie schnell andere Stadte in Thiringen und dartiber hinaus. Der
Flughafen Erfurt-Weimar ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und bietet regelméRige
nationale und internationale Flugverbindungen. Zusammenfassend bietet die Lage in
Hochheim, Erfurt, eine harmonische Verbindung aus landlicher Idylle und urbanem
Leben. Die ruhige Umgebung, die gute Infrastruktur und die schnelle Erreichbarkeit des
Stadtzentrums machen diesen Stadtteil zu einer attraktiven Wohngegend fir Familien,
Naturliebhaber und Berufspendler.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 93.54 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




