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Suhl / Goldlauter

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit vielseitiger
Gewerbeflache in idyllischer Lage
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24124408 380.000 EUR

ca. 270 m2 Kauferprovision
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Ihr neues Zuhause und Geschéft in Suhl Goldlauter — grof3zligig, nachhaltig und voller
Moglichkeiten Dieses aul3ergewohnliche freistehende Einfamilienhaus in
Massivbauweise bietet Ihnen nicht nur Stabilitét, sondern auch stilvolle Langlebigkeit. Auf
einem beeindruckenden Grundsttick von 2.305 m? und zusétzlich erweiterbarer Flache
erwartet Sie hier eine seltene Gelegenheit fiir Wohnen und Arbeiten an einem Ort — mit
reichlich Raum fir Ihre Ideen und Visionen. Mit einer Wohnflache von ca. 270 mz,
durchdachter Raumaufteilung und grof3ziigigen Lagermaoglichkeiten inklusive eigenem
Biro erfillt dieses Objekt die Wiinsche moderner Unternehmer und Familien
gleichermal3en. Die Ausstattung bietet hochsten Komfort: Die Fuf3bodenheizung sorgt fur
wohltuende Warme, und die hochwertige Einbauktiche ladt direkt zum Geniel3en ein.
Nachhaltig und zukunftssicher profitieren Sie von der energieeffizienten Bauweise, die
Ihnen nicht nur niedrige Energiekosten, sondern auch ein 6kologisches und
zukunftsorientiertes Wohnen ermaoglicht. Ein weiteres Highlight ist die weitlaufige
Grundstucksflache, die Ihnen kreativen Freiraum eroffnet — hier konnen Ihre Visionen in
die Tat umgesetzt werden. Diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Symbiose aus
Leben und Arbeiten, Flexibilitat, Stil und nachhaltiger Lebensqualitat. Willkommen in
Ihrem neuen Zuhause und Geschéft — ein Ort voller Potenzial und einzigartigem Charme.
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+ frei stehendes EFH

+ sofort verflighar

+ Baujahr 2004

+ Wohnflache 270 m2

+ Grundsttick 2305 m2

+ Gasheizung mit Solarthermie

+ FuBBbodenheizung

+ Massivbau

+ Wohn. - und Geschéaftshaus

+ Einbaukiiche

+ Optionale Erweiterung des Grundstticks um 750 m2
+ Ausbaumoglichkeit des Dachgeschosses

+ grof3ziigige Lagerflache

+ Elektrosmog-geschirmte Kabel im gesamten Haus
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Die Immobilie befindet sich in Suhl Goldlauter, einem charmanten Stadtteil im Herzen des
Thiringer Waldes. Die Lage besticht durch eine einmalige Kombination aus idyllischer
Natur und guter Anbindung. Eingebettet in eine malerische Umgebung, bietet Goldlauter
eine hohe Lebensqualitdt und eine ruhige Atmosphéare — ideal fur Naturliebhaber und
Menschen, die Erholung im Griinen suchen. Goldlauter ist nur etwa 10 Minuten von der
Suhler Innenstadt entfernt, wo Sie alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants finden. Die Autobahn A73 ist schnell zu
erreichen und ermdglicht eine direkte Verbindung in Richtung Erfurt und Nurnberg. Die
nahe gelegene Bundesstral3e B247 bietet aul3erdem eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und das Stadtzentrum von Suhl. Auch das 6ffentliche Verkehrsnetz
ist gut ausgebaut: Busse verkehren regelmafig und bringen Sie zuverlassig in die
Innenstadt von Suhl und zu weiteren zentralen Punkten der Region. Fur Pendler, die eine
ruhige Wohnlage suchen und dennoch schnell im Stadtzentrum oder auf der Autobahn
sein moéchten, bietet die Lage in Suhl Goldlauter ideale Bedingungen. Die Umgebung
zeichnet sich durch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und Sehenswirdigkeiten aus, wie
etwa Wanderwege, Wintersportmdglichkeiten und Naturerlebnisse im nahegelegenen
Biospharenreservat Vessertal. So vereint die Lage in Suhl Goldlauter ruhiges Wohnen im
Grinen mit einer guten Anbindung an urbane und berufliche Ziele in der Region.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2031.
Endenergieverbrauch betragt 69.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




