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Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT
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Innerhalb eines kleinen Gewerbegebietes am Stadtrand von Gotha steht eine moderne
Produktions- und Lagerhalle mit Blrotrakt nach kompletter Neugestaltung zur
Vermietung. Die Liegenschaft wurde einer grundhaften Neugestaltung in eine moderne
Produktionsimmobilie mit integrierten Biro- und Lagerflachen umgestaltet. Das Dach
wurde in Stahlfachwerkkonstruktion mit Trapezblechen und Lichtb&andern errichtet. Die
Installation einer Photovoltaikanlage ist vorbereitet. Uber ein ebenerdiges Rolltor ist die
ErschlielBung der Hallenflache méglich. Der Boden ist mit Industrieboden aus Beton
erstellt und Hallenhdhe betragt ca. 4,45 m. Die angeschlossenen zweigeschossigen
Biro- und Sozialflachen sind sowohl Uber die Halle aus auch einen gesonderten Zugang
erreichbar. Durch den Einbau moderner Glaselemente sind sechs helle und vielseitig
nutzbare Raume entstanden. Der Mietpreis fur die modernen Lager- und Biroflachen in
Erstvermietung werden nach Ausstattungsstandard und Mietvertragslaufzeit kalkuliert.
Die Fassade des Geb&audes wurde saniert und mit einem Warmedammverbundsystem
aufgewertet. Des weiteren sind dem Mietobjekt Freiflachen zum Parken und Lagern
zugeordnet. Die Versorgungsvertrage fur Elektro, Gas, Trinkwasser/Abwasser sowie
Telekommunikation sind mit den 6rtlichen Versorgern durch die Mieter direkt
abzuschlielen.
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+ Produktionshalle mit Biro- und Sozialtrakt
+ Stromanschluss 40 kW (erweiterbar)

+ Sektionaltor 3,85 x 4,00 m (Breite/Hohe)
+ Industrieboden Beton

+ LED Beleuchtung
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Gotha ist die funftgrofte Stadt des Freistaats Thiringen und Kreisstadt des Landkreises
Gotha mit ca. 46.000 Einwohnern. Die Liegenschaft selbst befindet sich innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes "Sldstral3e" am stid-westlichen Stadtrand von Gotha.
Die Anbindung an den OPNV ist hervorragend - der Hauptbahnhof sowie Haltestellen der
NVG befinden sich ca. 2 Minuten entfernt. Uber die A4-Anschlussstelle Gotha erreichen
Sie ca. 20 km entfernt die Landeshauptstadt Erfurt. Weiterhin liegt Gotha im Schnittpunkt
der B7 und der B247.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 14.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




