Erfurt / Gispersleben

Lager-/Produktionsflachen in Autobahnnahe!
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Grundriss Obergeschoss
ComPark Gewerbegebiet Erfurt, Zittauer Stralte 27, Haus 5, Grundrisse Erdgeschoss und Obergeschoss, wm 1:200, 28.03.2008 @3

ComPark Gewerbegebie Erfurt, Zitiauer Straie 27, HAuser 1 und 2. Grundriss Og, wrxo. 1000 (%)
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Innerhalb des Gewerbeparks "Compark" in Erfurt-Gispersleben stehen vielféltig nutzbare
Gewerbeflachen verteilt auf 12 Gebaude zur Verfligung. Die Gebaude wurden im
Zeitraum zwischen 1982 bis 1989 errichtet und wesentliche Sanierungsmafinahmen sind
weitestgehend abgeschlossen. Bei der angebotenen Gewerbeeinheit handelt es sich um
eine Lager/Produktionsflache mit angeschlossenem Biiro- und Sozialtrakt. Das Gebaude
steht solitar und verfugt Uber Stellplatze im Auf3enbereich. Die ErschlieBung des
Gebaudes ist von mehreren Seiten gegeben. Der aktuelle Eingangsbereich zur
Ausstellung und zum Buro erfolgt (iber ein reprasentatives Glasportal mit Uberdachung.
Die beiden Lagerflachen werden Uber jeweils ein ebenerdiges Rolltor erschlossen. Die
Lagerflachen sind beheizt und haben eine Deckenhdhe von ca. 4,60 m. Der Boden ist als
Betonboden mit diversen Auflagen gefertigt. Die Beleuchtung erfolgt tber
Deckenleuchten. Weiterhin sorgen Fensterbander in den Seitenwéanden fir eine
natirliche Lichtquelle. Die Biiro- und Sozialflachen sind parallel zu den Lagerflachen
angeordnet. Aktuell stehen etwa 8 moderne Biros + WC- und Sozialrdume geman
Aufteilung des Vormieters zur Verfiigung. Die Buroraume verfligen Uber Thermofenster,
abgehangte Decke, Vertikaljalousien und Textilbelag. Die Beheizung erfolgt auf
Fernwéarmebasis Uber Plattenheizkorper in den Biros. Auf dem Geléande steht fur die
Elektroversorgung eine 10 kV-Trafostation zur Verfugung. Fiur die Telekommunikation
stehen gentigend Telefon-, Fax - und Datenanschlisse bereit. Eine weitere Lager- oder
Werkstattflache steht auf dem Gelande mit ca. 142 m2 zur Verfigung. Die ErschlieBung
erfolgt hier ebenerdig tber eine doppelfltigelige Tur. Neben der sehr guten
infrastrukturellen Anbindung bestechen das attraktives Ambiente in einer Mischung aus
Moderne und Tradition. Die gepflegten Grunflachen sowie das angrenzende "BuGa'-
Gelande préagen das Erscheinungsbild. Zur Vermietung stehen helle, modernisierte und
bezugsfahige Buroflachen, beheizte Lager, Logistik- und Produktionsflachen sowie
Freiflachen, Stellflachen und Garagen. Weitere Buroflachen stehen in den benachbarten
Gebauden zur Verfligung. Hier ist eine Einzelblrovermietung ab ca. 35 m2 moglich.
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+ ebenerdige Anlieferung

+ 10 KV Trafostration

+ Alarmanlage

+ 5 mp/m?

+ teilweise beheizt (Fernwarme)
+ Einzelblros
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Der Gewerbepark "Compark” ist ein kleines Gewerbegebiet mit mehreren Unternehmen,
Werkstatten, Lagerhallen und Biroflachen. Er liegt in Nahe der BundesstralRe B7 und ist
daher gut mit dem Auto erreichbar. Die nachste Autobahnanschlussstelle ist die A71, die
etwa 6 Kilometer entfernt liegt. Zu den weiteren Vorteilen des Gewerbeparks zahlen eine
sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie ein breites Angebot an
Einrichtungen fur Waren des taglichen Gebrauchs in der Umgebung. Im "Compark Erfurt"
sind zahlreiche Unternehmen aus verschiedenen Branchen angesiedelt. Die Infrastruktur
des Gewerbeparks ist auf die Bedurfnisse der Unternehmen zugeschnitten und umfasst
flexibel gestaltbare Biro- und Produktionsflachen, Lager- und Logistikflachen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.5.2025.
Endenergieverbrauch betragt 91.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




