Erfurt — Gispersleben

Individuell nutzbares Gewerbeobjekt in optimaler
Lage
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Dieses im Jahr 1995 erbaute Gewerbeobjekt bietet auf zwei Geschossen eine
Gesamtflache von ca. 1.600 m2 und beeindruckt durch seine vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten. Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss eignen sich ideal fur
Handelsflachen, Ausstellungsbereiche sowie Lagerung. Derzeit sind hier ein Fliesen-
Outlet sowie eine Tischlerei ansassig, was die Flexibilitdt und Funktionalitat der Flachen
unterstreicht. Im rickwartigen Bereich sind zwei moderne
Appartements/Ferienwohnungen entstanden, die keine Winsche offen lassen. Das
Obergeschoss, das Uber ein separates Treppenhaus zugéanglich ist, wird derzeit
gewerblich als Monteurs-Wohnungen genutzt. Diese Raumlichkeiten eignen sich jedoch
auch hervorragend flr Bironutzung und bieten somit individuelle
Anpassungsmaoglichkeiten an die Bedurfnisse des neuen Eigentimers. Das Gebaude
wurde 2019 mit einer neuen Gaszentralheizung ausgestattet, was fir eine zuverlassige
und energieeffiziente Warmeversorgung sorgt. Zusatzlich stehen in einigen Raumen
Kamindfen als alternative Heizquellen zur Verfugung, die fur ein behagliches Ambiente
sorgen. Das grofRzligige, abgeschlossene Grundstulick bietet ca. 40 Stellplatze, was
sowohl fur Mitarbeiter als auch Kunden oder Besucher ausreichend Platz schafft. Dies
stellt einen zusatzlichen Vorteil flir Betriebe mit hohem Kundenverkehr dar. Das
Grundstick unterliegt einem Erbbaurechtsvertrag, fir den aktuell ein monatlicher
Erbbauzins in Hohe von 1.022 € anfallt. Der Vertrag, der zwischen zwei Gesellschaftern
geschlossen wurde, lauft noch 20 Jahre, was Planungssicherheit flir den neuen
Eigentimer garantiert. Dieses Gewerbeobjekt vereint Flexibilitdt und Funktionalitat auf
insgesamt ca. 1.600 m2 Flache und bietet dank der aktuellen Aufteilung und Ausstattung
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Mit gro3zligigen Parkmaoglichkeiten und einer
modernen Heizungsanlage présentiert sich das Objekt in einem attraktiven Zustand und
ist bereit fir neue Ideen und Konzepte. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses vielseitige
Gewerbeobjekt naher kennenzulernen!
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+ Vermietung von Montagewohnungen in BESTER Gewerbelage
+ Gewerbeobjekt

+ Bj. 1995

+ 1.600 m? Flache auf zwei Etagen

+ individuelle Nutzungsmoglichkeiten

+ Gaszentralheizung von 2019

+ 40 Stellplatze
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Erfurt, die Landeshauptstadt des Freistaates Thuringen, zahlt mit etwa 220.000
Einwohnern zu den gréf3ten Stadten Mitteldeutschlands. Rund 100 Kilometer siidwestlich
von Leipzig gelegen, gehort Erfurt zur Metropolregion Mitteldeutschland, die GroR3stadte
wie Halle (Saale), Leipzig, Dresden, Chemnitz und Jena umfasst. Seit 2003 verzeichnet
Erfurt eine kontinuierlich positive Bevolkerungsentwicklung, was die Stadt im Vergleich zu
anderen ostdeutschen Stadten wie Magdeburg, Halle, Chemnitz und Rostock als
demografisch stabil erscheinen lasst. Verkehrstechnisch ist Erfurt hervorragend
angebunden. Stadte wie Weimar und Gotha sind in nur 20 Kilometern erreichbar,
wéhrend Leipzig 130 Kilometer entfernt ist. Zu den weiteren bedeutenden Entfernungen
zahlen Frankfurt am Main (235 km), Berlin (280 km) und Hamburg (280 km). Zudem
bietet die Nahe zum Erfurter Flughafen, dem Hauptbahnhof mit direkter ICE-Verbindung
auf der Strecke Berlin-Erfurt-Minchen und den Bundesautobahnen A4 und A71 ideale
logistische Voraussetzungen fir ansassige Unternehmen. Die Immobilie selbst befindet
sich in einem gut entwickelten Gewerbegebiet im Norden von Erfurt. Die Lage bietet eine
exzellente Anbindung an die Autobahn A71, die in nur ca. 2 Minuten erreichbar ist und
gewabhrleistet somit eine schnelle und bequeme Verbindung zu tiberregionalen
Wirtschaftszentren. Diese strategische Position macht den Standort besonders attraktiv
fur Gewerbetreibende, die von der zentralen Lage in Mitteldeutschland profitieren
maochten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 105.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




