Wiirselen

Familienfreundliches Reihenendhaus mit Garten im
Neubaugebiet Kappelenfeldchen
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Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestattetes Reihenendhaus, das im Jahr 2014
erbaut und seither sehr gepflegt wurde. Mit einer gro3zligigen Wohnflache von ca.
141?m? bietet dieses Haus viel Platz fur Familien, die modernen Komfort und
durchdachte Architektur zu schatzen wissen. Das Grundstick umfasst ca. 255?m?2 und
Uberzeugt mit einem liebevoll angelegten Garten und einer sonnigen Terrasse. Der
einladende Eingangsbereich fuhrt nahtlos in den offenen Wohn- und Essbereich mit
grof3en Fensterfronten, die fiir viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngeflihl sorgen.
Die moderne Einbaukiiche ist offen gestaltet und mit hochwertigen Geraten ausgestattet
— ideal fur gemeinsames Kochen und Geniel3en. Von hier aus haben Sie direkten Zugang
zur Terrasse — perfekt fir Mahlzeiten im Freien oder entspannte Abende im Griinen. Das
Haus verfligt Gber insgesamt funf Zimmer, darunter vier potenzielle Schlafzimmer, die
auch als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Zwei stilvoll
ausgestattete Badezimmer bieten hohen Komfort: — Ein Badezimmer ist mit Dusche und
Badewanne ausgestattet — ideal fir Familien. — Das zweite Badezimmer verfugt Uber
eine moderne Dusche. — Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss zur
Verfugung. Die Beheizung erfolgt Uber ein effizientes Blockheizkraftwerk, das nicht nur
behagliche Warme spendet, sondern auch die Energiekosten optimiert. Die
Energieeffizienzklasse B unterstreicht den zeitgeméafRen Standard des Hauses.
Hochwertige Materialien, bodentiefe Fenster und geschmackvolle Details runden das
Gesamtbild ab. Der gepflegte Garten bietet Platz zum Spielen, Entspannen oder
Gartnern, wahrend die angrenzende Terrasse zum Verweilen im Freien einladt. Dieses
Reihenendhaus verbindet modernen Wohnkomfort mit hoher Lebensqualitat — ein ideales
Zuhause fur Familien. Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und Uberzeugen
Sie sich selbst!
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Das Reihenendhaus befindet sich im attraktiven Neubaugebiet Kappelenfeldchen in
Wiirselen — einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend mit hoher
Lebensqualitat. Die Lage Uberzeugt durch ihre zentrale Anbindung und eine sehr gute
Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Die Autobahnanschliisse zur A4 und A44
befinden sich nur etwa 5 Minuten entfernt und ermdglichen eine schnelle Verbindung in
alle Richtungen. Die Stadt Aachen liegt in unmittelbarer Nahe und ist sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar — ideal fur
Berufspendler, Studierende oder Kulturinteressierte. Die Kombination aus ruhigem
Wohnumfeld, naturnaher Lage und gleichzeitig hervorragender Anbindung macht diese
Adresse besonders attraktiv — sowohl fur Familien als auch fir Paare und Berufstatige.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 66.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




