VON POLL

Wiirselen — Wirselen

VON POLL Immobilien - Praxishaus in zentraler
Lage von Wirselen-Broichweiden zu vermieten!
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In Broichweiden, in einer schonen Lage, bietet dieses gepflegte Praxishaus mit
insgesamt 16 Zimmern vielfaltige Moglichkeiten fir Ihr Unternehmen. Die Immobilie
eignet sich ideal fur Praxen oder Buros und verfiigt Uber ausreichend Parkplatze fur lhre
Kunden. Die gro3zligige Praxis- oder Buroflache erméglicht eine flexible Raumaufteilung
und bietet geniigend Platz fur unterschiedlichste Arbeitsablaufe. Die Raumlichkeiten sind
hell und freundlich gestaltet, wodurch eine angenehme Arbeitsatmosphéare geschaffen
wird. Die Immobilie verfligt zudem lber mehrere WC's. Die Lage in Broichweiden
zeichnet sich durch ihre gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Autobahn
aus. Dadurch ist das Praxishaus optimal erreichbar und bietet Ihren Kunden eine
bequeme Anreise. Die Umgebung ist geprégt von einer ruhigen Atmosphéare und bietet
ein angenehmes Arbeitsumfeld. Zuséatzlich zur grof3ztigigen Flache und der attraktiven
Lage punktet die Immobilie mit ihrer Ausstattung. Moderne Technik und hochwertige
Materialien sorgen fir ein professionelles Arbeitsumfeld, das den Anforderungen lhres
Unternehmens gerecht wird. Die Parkplatze vor dem Geb&ude bieten lhren Kunden eine
bequeme Mdoglichkeit zur Anreise und tragen zu einem positiven Gesamteindruck bei.
Insgesamt bietet dieses Praxishaus in Broichweiden eine ideale Moglichkeit fur
Unternehmen, die nach einer zentralen und gut ausgestatteten Immobilie suchen. Die
Vielzahl an Zimmern, die flexible Raumaufteilung und die attraktive Lage machen diese
Immobilie zu einer interessanten Option fur Ihr Unternehmen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdéglichkeiten dieser
Immobilie tberzeugen.
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- 16 Zimmer

- Balkon

- Terrasse

- viele Parkmoglichkeiten

- Garten

- sehr gute Verkehrsanbindung
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Zentral gelegene Gewerbeeinheit in Wirselen-Broichweiden — Beste Erreichbarkeit Diese
Gewerbeeinheit befindet sich in einer zentralen Lage von Wiirselen-Broichweiden und
besticht durch ihre hervorragende Erreichbarkeit. Die Autobahn A44 ist nur wenige
Autominuten entfernt, und eine Bushaltestelle ist fu3laufig in kurzer Zeit erreichbar. Die
Hauptstral3e in Broichweiden bietet zudem eine ideale Verkehrsanbindung zwischen
Wirselen, Alsdorf und Aachen. Auch das Rhein-Maas-Klinikum ist nur wenige
Autominuten entfernt. Wirselen, im Nordosten Aachens gelegen, ist in nur 10 Minuten
bequem mit dem Auto oder per 6ffentlichem Nahverkehr zu erreichen. Als beliebte
Wohngegend bietet es nicht nur eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Geschéaften des
taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten, sondern auch eine schnelle
Autobahnanbindung in Richtung Kéln, Dusseldorf, Belgien und die Niederlande.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 164.40 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 18.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




