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Fronhausen / Hassenhausen

Grol3zugige Wohnung im Fachwerkhof
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FUR SIE IN DEN BESTEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Diese grof3ziigige und frisch renovierte Etagenwohnung bietet eine Wohnfléache von circa
105 m2 und befindet sich im 1. Obergeschoss eines denkmalgeschitzten Gebaudes mit
nur zwei Wohneinheiten. Die Immobilie bietet mit insgesamt vier Zimmern, darunter 2-3
Schlafzimmer, eine ideale Raumaufteilung fur kleine Familien oder Paare, die
zusatzlichen Platz bendtigen. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den
geraumigen Flur, von dem aus drei weitere RAume zu erreichen sind. Die Zimmer sind
lichtdurchflutet und bieten unterschiedliche Gestaltungsmdglichkeiten je nach dem
individuellem Bedarf. Der Wohnbereich & Essbereich ist je nach Nutzung groRzigig
geschnitten und lasst sich vielseitig einrichten. Praktisch ist der Zugang zum Dachboden
direkt innerhalb der Wohnung. Dieser bietet nicht nur wertvollen Stauraum, sondern auch
die Moglichkeit zur Nutzung als Abstellflache, ohne das Haus verlassen zu missen. Das
Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, eine separate Dusche sowie einen Anschluss
fur eine Waschmaschine. Dies bietet gleichermalRen Komfort flir entspannende Bader
und die alltagliche Nutzung. Das Warmwasser im Bad wird effizient tiber einen Boiler
bereitgestellt. Die Kiiche kann nach den eigenen Winschen und Vorstellungen gestaltet
werden, da aktuell keine Einbaukiiche vorhanden ist. Dies ermoglicht dem Mieter die
Moglichkeit, eine Kiiche ganz nach dem personlichen Geschmack und funktionalen
Anforderungen einzubauen. Alle Bodenbelage innerhalb der Wohnung wurden im
Rahmen der kirzlich durchgefiihrten Renovierung gréf3tenteils erneuert, was der
Immobilie einen modernen und gepflegten Eindruck verleiht. Beheizt wird die Wohnung
Uber eine Zentralheizung, die fur eine gleichm&Rige und angenehme Warmeverteilung in
allen Raumen sorgt.
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Die Renovierung der Wohnung ist noch nicht ganz fertiggestellt, dies erfolgt aber jetzt
kurzfristig - eine kurufristige Vermietung ist méglich

Keine Einbaukiche vorhanden

Badezimmer mit Badewanne, Dusche & Waschmaschinenanschluss

Bodenbelage wurden erneuert

Warmwasser wird via Boiler im Bad erhitzt

1. Obergeschoss / insgesamt 2 Parteien in der Immobilie
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Die Grofligemeinde Fronhausen/Lahn ist eine sehr beliebte Gemeinde und gewinnt immer
mehr an Bedeutung, Sie wohnen direkt zwischen den Universitatsstadten Marburg und
Giel3en. Die Gemeinde zeichnet sich mit einer hervorragenden Infrastruktur aus,
Kindergarten, Grundschule, Arzte, Banken, Restaurants, Gaststatten und
Lebensmittelgeschafte sind vorhanden. Ferner gibt es in den Orten ein reges
Vereinsleben. Durch die Lage direkt am Lahntalradweg ist der Ort ein sehr guter
Ausgangspunkt fiir Radtouren und Wanderungen. Es wurden in Richtung Marburg und
Giel3en bereits Radwege angelegt, welche es durch flache Lage ermdglich diese Stadte
zu erreichen. Durch das Wachstum des Gewerbegebietes gewinnt Fronhausen/Lahn
mehr und mehr an Attraktivitat fir Arbeitgeber und fir Arbeitnehmer. Die sehr gute
Verkehrsanbindung macht Fronhausen/Lahn sehr attraktiv, es besteht direkter Anschluss
an die B3 in Richtung Marburg und GielRen, beide Stadte sind jeweils nur ca. 15 km
entfernt. Pendler werden ebenfalls begeistert sein, da die Gemeinde Uber eine
Zuganbindung in die Richtungen Kassel und Frankfurt verfiigt. Sie wohnen in der
GroRgemeinde Fronhausen ruhig, aber mit optimaler Anbindung!
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




