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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

~poll.com/mar
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von ca.
167 m2. Das Haus wurde im Jahr 2000 fertiggestellt und befindet sich in einem
ansprechenden, gemiitlichen & gepflegten Zustand. Das Haus verfugt Uber insgesamt 6
Zimmer, von denen 5 als Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Zwei Kinderzimmer
haben Zugang zu einem der beiden Balkone. Der groRe offene Wohn- und Essbereich
bietet ausreichend Platz fur gemttliche Abende mit der Familie. Ein Kaminofen sorgt an
kiihlen Wintertagen fir wohlige Warme. Die offene grof3ziigige Kiiche ist modern
eingerichtet und bietet viel Stauraum & eine praktische Speisekammer. Ein grof3er
Balkon mit Zugang zum Garten bietet die Moglichkeit, bei schonem Wetter im Freien zu
speisen oder die Sonne zu genielRen, Sie haben direkten Zugang aus dem Wohnbereich
auf den umlaufenden Balkon. Im Untergeschoss befindet sich ein separater Bereich mit
zwei Zimmern, die ebenfalls Zugang zum Garten haben. Hier befindet sich auch ein
Badezimmer mit Dusche. Dieser Bereich kann als separate Wohnung genutzt werden
und eignet sich ideal als Arbeitsbereich, Kinder- oder Elternbereich. Von hier aus gelangt
man auf die Uberdachte Terrasse, die mit Blick auf den gepflegten Garten zum
Entspannen einladt. Das Haus verflgt aul3erdem Uber eine Zisterne zur
Regenwassernutzung und eine Doppelgarage, in der zwei Autos bequem Platz finden mit
direktem Zugang zum Haus. Die gehobene Ausstattungsqualitat des Hauses spiegelt
sich in der jungen und gepflegten Immobilie wider. Die Lage des Hauses ist ruhig und
dennoch gut angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in der Nahe vorhanden. Insgesamt bietet dieses Haus viel Platz und eine
ansprechende & vielseitige Raumaufteilung. Die Balkone und Terrassen bieten die
Moglichkeit, die Sonne zu jeder Tageszeit zu geniel3en. Die gepflegte und moderne
Ausstattung ermoglicht ein komfortables Wohnen. Eine hervorragende & passende
Immobile fir eine Familie! Um die Immobilie zu besichtigen und weitere Informationen zu
erhalten, kontaktieren Sie uns bitte.
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Junge & gepflegte Immobilie

Ideal fiir eine Familie

2 Balkone

2 Kinderzimmer mit Zugagen zum Balkon

Grol3er offener Wohn- & Essbereich

Kaminofen

Ausblick

Offene grof3ziigige Kiiche

Uberachte groRziigige Terrasse

GrolRer Balkon mit Zugang zum Garten

Separater Bereich im Untergeschoss mit zwei Zimmer inkl. Zugangen zum Garten &
einem Badezimmer mit Dusche - ein seperate Wohnung ware moglich, ein
Arbeitsbereich, Kinder- oder Elternbereich

Zisterne

Doppelgarage
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Sie wohnen ruhig und doch zentral in angenehmer Nachbarschaft in begehrter Lage in
Marburg-Gisselberg. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Das studentische Leben in Marburg ist gepréagt durch die
traditionsreiche Universitat und die historische Altstadt mit dem fast 500 Jahre alten
Rathaus und dem weithin sichtbaren Landgrafenschloss. Auch die vielen kleinen
Studentenkneipen, Bars und Cafés sowie das Sudviertel mit seinen Jugendstilbauten
tragen zum besonderen Charme der Stadt bei. Auch kulturell hat Marburg einiges zu
bieten. Hier befinden sich z.B. das Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber
auch viele Bibliotheken, Kinos und vieles mehr. Uber die BundesstraBe B3 sind GieRRen,
Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch Frankfurt und der internationale
Flughafen Rhein-Main schnell zu erreichen. Hier lasst es sich nicht nur heute, sondern
auch in Zukunft gut studieren und leben.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 111.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




