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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 70 #. Gebaudesneriege: m ' 18, Oktober 2023

Gobiudes N-2024-008127334 3

Energieverbrauch
AR .
P -

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pfichtangate in immobilienarzeigen] 12,0 kiWhi{r®a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmmwasser

Vergleichswerte Endenergie
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Das Einfamilienhaus, Baujahr 1995, mit einer Wohnflache von ca. 198,12 m?, steht auf
einem ca. 908 m2 groRen Grundstiick in einer ruhigen Gegend. Das Haus wurde 2016
modernisiert und verfligt Uber einen neuen Dachstuhl, Gauben im Obergeschoss, sowie
3-fach verglaste Fenster. Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem offenen und
lichtdurchfluteten Wohn- / Esszimmer, welches mit einem Echtholz Boden und einem
Kamin ausgestattet ist. Die separate Kiche bietet Platz fur gemeinsame Kochabende.
Zusatzlich zu den drei Terrassen laden zwei Biros und ein Gaste-WC zum Verweilen ein.
Eine FulRbodenheizung sorgt fir gleichmafige Warme im gesamten Erdgeschoss. Im
Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer und 2 Béder, eines davon im Umbau. Der
Keller bietet Stauraum und einen Starkstromanschluss flr etwaige Werkstattnutzung.
Eine PV-Anlage mit 5,6 kW pik sorgt fur die Eigenstromversorgung und kann
Uberschussenergie speichern oder ins Netz einspeisen. Der Keller bietet viel Stauflache
und verfligt Uber einen Starkstromanschluss, ideal fir eine Werkstatt oder die eigene
Wellnessoase mit Sauna. Zusatzlich verfigt das Haus Uber LAN-Anschlisse in jedem
Zimmer, eine Zisterne zur Regenwassernutzung und eine grof3ztigige Garage mit
Abstellraum, die trockenen Ful3es Uber einen Uberdachten Bereich zuganglich ist. Die
Immobilie bietet eine Vielzahl von Moéglichkeiten zur individuellen Nutzung und prasentiert
sich als vielseitiges und funktional gestaltetes Zuhause. Die ruhige Lage, die grof3ziigige
Raumaufteilung und die moderne Ausstattung machen dieses Einfamilienhaus zu einem
attraktiven Angebot fur Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat und Komfort legen.
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Von Georgsmarienhitte aus sind Nah- und Fernziele schnell und problemlos zu
erreichen. Nach Osnabriick gelangen Sie im Minutentakt mit dem Bus oder stiindlich mit
der NordWestBahn. Als Knotenpunkt fir den Linienbusverkehr des stidlichen
Landkreises Osnabrtick ist Georgsmarienhtitte auRerdem auch mit den umliegenden
Gemeinden vernetzt. Der Schnittpunkt der Autobahnen A30, A33 und Al sowie die
Bundestral3en B51 und B68 sorgen flr eine gute Uberregionale Erreichbarkeit. Vom ca.
40 Kilometer entfernten Flughafen Minster-Osnabriick kdnnen Sie in Ihren Urlaub oder
Ihre Geschaftsreise starten. Die Stadt und ihre ca. 32.500 Einwohner profitieren von der
wirtschaftsgeographisch guinstigen Lage im stadtischen Verdichtungsraum Osnabrtick.
Liickenlose Einkaufsmdglichkeiten mit kurzen Wegen und kostenlosen Parkplatzen und
umfassende Bildungsangebote von séamtlichen Schulformen tragen zu einer hohen
Lebensqualitat bei.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17
65 60 Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte
mdoglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu lhrer persénlichen
Situation passen. Manche Banken gewéahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits
mehrere tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder
ermoglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfélligkeitsentschadigung zu
berechnen. Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie
nicht auf das Angebot Ihrer Hausbank angewiesen. Sie mochten den Markt besser
kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei
Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE
/ OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter




und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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llona Munsberg

Lotter StralRe 22 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




