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Die in 2024 fertiggestellte Wohnung ist ab sofort zum Erstbezug bereit und bietet
modernes Wohnen in zentraler Lage. Mit 3 Zimmern, darunter 2 geraumige
Schlafzimmer, Abstellraum, neuer Kiiche, sowie einem modernen Badezimmer, erfiillt die
Wohnung alle Anspriiche an Komfort und Funktionalitat. Der grof3e Balkon l&dt zum
Entspannen und GenielRen der frischen Luft ein. Aul3erdem steht lhnen ein
Tiefgaragenstellplatz und ein Fahrradkeller zur Verfligung. Die effiziente
FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme und ein behagliches Wohnklima in allen
Réaumen. Durch die hochwertige Bauweise und edlen Materialien besticht die Wohnung
mit Langlebigkeit und eleganter Optik. Dank der zentralen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und offentliche Verkehrsmittel fuBlaufig erreichbar.
Die hervorragende Anbindung ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit aller
Stadtteile und erhoht die Lebensqualitat.
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Das Objekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
Die Altstadt vor der Tur sowie zahlreiche Griingirtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fUr ein gutes Stadtklima. Die Innenstadt mit
ihrer ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu Fuf3en. Hervorzuheben sind
sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten
und Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfihrenden Schulen, der
Hochschule, FuRgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 15.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




