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Maisonette-Traum mit Balkon, Loggia und Garten
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Balkon 25%
2.92(11.7) m?

Badezimmer Balkon 25%
11.33m? 2.13(8.54) m?

Wohnbereich mit
Kamin und Balkon
34.64 m?

Schlafzimmer
15.37 m?

Stock0

Schlafzimmer mit Galerie

Stoek1
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Entdecken Sie diese elegante Maisonette-Wohnung in ruhiger Ortsrandlage — ein echtes
Zuhause mit 104 m2, welches Raum zum Wohlfiihlen bietet. Perfekt fiir Paare oder kleine
Familien. Schon beim Betreten spiren Sie die besondere Atmosphére: Helle Raume, ein
offener Wohnbereich mit Kamin und Kachelofen, ein Balkon und eine Loggia — hier wird
Gemdtlichkeit gro3geschrieben. Der eigene Eingang schenkt lhnen absolute
Privatsphére, und der Gartenanteil lasst keine Winsche offen. Ob als Riickzugsort oder
Kapitalanlage — dieses Schmuckstiick bietet das Beste aus zwei Welten: Ruhe und Natur
sowie eine schnelle Anbindung in die Stadt. Ein eigener Stellplatz und der 2014
ausgebaute Dachboden mit einer Galerie runden das Angebot ab. Sie haben Interesse
diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme besser kennen zu
lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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+ eigener Eingang

+ Kachelofen (Einsatz muss erneuert werden) und Kamin
+ offener Grundriss

+ eigene Gastherme (Bj. 2004)
+ solide Holzfenster (Bj. 1989)
+ ein Balkon

+ eine Loggia

+ eine Markise

+ grol3er Keller

+ Gartenanteil

+ Stellplatz

+ unverbaubare Ortsrandlage
uvm.
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Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Randlage von
Hosbach, einer charmanten Gemeinde im Landkreis Aschaffenburg. Umgeben von
idyllischen Waldern und Wiesen bietet die Lage eine perfekte Mischung aus landlichem
Charme und der N&he zur Stadt. Die Innenstadt von Aschaffenburg ist in wenigen
Autominuten erreichbar, ebenso wie die Autobahn A3, die eine schnelle Verbindung nach
Frankfurt am Main und Wurzburg gewahrleistet. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in der Nahe, sodass eine hohe Lebensqualitat
inmitten griiner Umgebung garantiert ist.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 131.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




