Ahrensfelde

Familienfreundliches Reihenendhaus mit Blick ins
Grune & Whirlpool in begehrter Lage von
Ahrensfelde
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Verkauft wird ein gepflegtes Reihenendhaus, welches ca. 2004 in massiver Bauweise
(Porenbeton) errichtet wurde. Das Haus ist optisch ansprechend und befindet sich in
einem guten baulichen Zustand. Die Immobilie steht auf einem ca. 304 m2 Grundsttck, in
einem familienfreundlichen Wohngebiet von Ahrensfelde. Zudem ist das Reihenendhaus
nach Sud-Westen ausgerichtet und befindet sich in einer ruhigen AnliegerstralRe. Die
Wohnflache von ca. 102 mz2 verteilt sich Uber zwei Etagen (EG und DG) auf insgesamt 4
Zimmer. Durch den ausgebauten Spitzboden ergibt sich eine zusatzliche Nutzflache von
ca. 14 m2. Der Spitzboden bietet ein zusatzliches Zimmer, welches zu Wohnzwecken
geeignet ist. Das geraumige und moderne Reihenendhaus besticht durch seine klare
Aufteilung und solide Ausstattung. Die Bdden sind mit Fliesen oder Laminat belegt und
die Fenster sind Uberwiegend mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Des Weiteren sind
an vielen Fenstern der Immobilie Insektenschutzgitter angebracht. Das Erdgeschoss
unterteilt sich in Flur, Gaste WC, HAR, offene Kiiche und Wohn-/ Esszimmer. Das
Wohnzimmer ist zudem sehr grof3ztigig geschnitten, von hier aus hat man direkten
Zugang zu der nach Suden ausgerichteten Terrasse mit elektrischer Markise und einen
herrlichen Blick ins Griine. Uber eine Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss, hier
stehen drei weitere Zimmer und ein helles Familienbad mit Dusche und Badewanne zur
Verfugung. Alle Zimmer sind mit einem TV-Anschluss und Netzwerkanschlissen
ausgestattet. Der ausgebaute Spitzboden wirkt aufgrund der hohen Decke sehr
grof3zligig und eignet sich ideal als Schlaf- oder Kinderzimmer, Gastezimmer,
Hobbyraum oder Arbeitszimmer. Der pflegeleichte Garten ist praktisch angelegt und mit
Zierstrauchern bepflanzt. Das Grundstiick ist zusatzlich bebaut mit einem gepflegten
Carport und anliegendem Abstellraum sowie einem Holzgartenhaus mit einem
beheizbaren Whirlpool. Des Weiteren bietet ein weiterer am Haus anliegender
Abstellraum praktische Nutzflache. Gemeinsam mit Familie oder Freunden kann man
entspannt den Tag ausklingen lassen und sich von der Hektik des Alltags erholen. Haben
wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns lhren Besichtigungstermin!
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IMMOBILIE:

- massive Bauweise

- gepflegter Zustand

- ausgebautes Dachstudio zu Wohnzwecken (ca. 14m?)
- mehrere Antennen-/Netzwerkanschlisse im Haus
- SmartHome zur Heizungssteuerung und elektr. Rollladen
- TUrsensoren zur Heizungssteuerung

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Insektenschutzgitter

- Boden mit Fliesen oder Laminat belegt

- Internet: erschlossen Telekom/Vodafone 250 VDSL oder Kabel-Internet mit bis zu
1.000Mbit/s

- Fernwéarmestation (2004)

- Heizungspumpen erneuert

- Warmwasserkessel 2018 erneuert

- Duschkabine 2018 erneuert

- Dachgauben verkleidet

- Einbaukuche inkl. elektr. Gerate

- Abluftanlage in der Kiiche

- Fassade 2020 gestrichen

AURBENANLAGEN:

- 1 Carport Stellplatz & 1 freien Stellplatz

- Abstellraum fiir Gartengerate anliegend an Carport
- grof3en Holzgartenhaus mit Whirlpool

- Balkonkraftwerk auf Gartenhaus

- Glasfaseranschluss liegt stral3enseitig an

- Terrasse (2020 modernisiert)

- elektrische Markise

- Siid-West-Ausrichtung

- Feldblick

- Zaun zum Feld

- Gartenwasserzahler zum Bewassern

- 1/16 Miteigentumsanteil der Strafl3e
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Ahrensfelde liegt im &uf3ersten Suden des Landkreises Barnim und ist direkt mit der
Metropolregion Berlin/Brandenburg verbunden. Die Gemeinde Ahrensfelde wird
Uberwiegend von Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt. Unsere Immaobilie befindet sich
in einer Wohnanlage in einer sehr ruhigen SeitenstraRe mit tiberwiegend Doppel- und
Reihenhausern. Die griine Umgebung bietet zahlreiche Erhohlungsméglichkeiten sowie
sportliche Aktivitaten. Eine gute Infrastruktur mit allen wichtigen Einrichtungen wie
Schulen, Kindergarten, Arzte und Supermarkte sind gut erreichbar. Aufgrund der engen
Verflechtung mit Berlin ist Ahrensfelde sehr gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz
angebunden. Mehrere Buslinien, die Regionalbahn RB25 sowie die Berliner S-Bahn (S7)
verkehren hier. Die Bundesautobahn A10 (Berliner Ring) ist unweit entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 90.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




