Jesteburg

seniorengerecht Wohnen in zentraler Lage
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Diese gemiitliche Wohnung befindet sich in einem sehr schonen Fachwerkhaus, im
ersten OG, in zentraler Lage von Jesteburg. Samtliche Einkaufsméglichkeiten sind
fuBBlaufig zu erreichen. Sie verfligen Uber ca. 81m2 gut belichtete Wohnflache. Von der
Diele gelangen Sie in den Ess-Koch-Bereich mit Zugang zum kleinen Balkon. Die beiden
anderen Raume dienen als Wohn- und Schlafraum. Der Schlafraum bietet zudem einen
kleinen Ankleidebereich. Angrenzend daran befindet sich das Duschbad. Im umgebauten
Gaste-WC haben Sie die Méglichkeit eine Waschmaschine aufzustellen. Der
Abstellbereich auf dem Dachboden vervollstandigt dieses Angebot. In samtlichen
Raumen wurde Parkettboden verlegt. Kiichen- und Badbereich sind selbstverstandlich
gefliest. Es wird eine Staffelmiete gewlinscht. Vereinbaren Sie gern einen individuellen
Besichtigungstermin.
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Jesteburg. Der Ort Jesteburg ist
eingebunden in die reizvolle Fluss- und Wiesenlandschaft der Seeve und in Reichweite
des Naturschutzparks Lineburger Heide. Jesteburg bietet seinen Bewohnern eine
attraktive Infrastruktur mit Geschaften sowie einladenden Cafés rund Restaurants. Gute
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind im Ort vorhanden. Weiter gibt es hier
Sportvereine und Tennis fur die Freizeitgestaltung. Kindergarten, Grundschule, Real- und
Oberschule sind vor Ort, weiterfihrende Schulen befinden sich in Hittfeld und Buchholz.
Die Samtgemeinde Jesteburg liegt im Landkreis Harburg im ndrdlichen Niedersachsen,
an der Seeve, ca.10 km nordlich des Naturschutzparks Lineburger Heide und 30 km
sudlich der Freien und Hansestadt Hamburg. Die besonderen Vorziige sind die optimalen
Verkehrsanbindungen, per Autobahn, Bus oder Bahn. Mit dem Auto Uber Al (Anschluss
Hittfeld) und A7 (Anschluss Ramelsloh) gelangen Sie in Richtung Hamburg, Ostsee,
Lineburg, Bremen und Hannover, oder mit der Bahn ab Buchholz (HVV) schnell in die
Hamburger City.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 129.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andrea Syring

Neue StraRe 16 Nordheide
E-Mail: nordheide@von-poll.com
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