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Eingebettet in eine Nachbarschaft aus individuellen Einfamilienhdusern wurde diese
Immobilie in massiver Bauweise errichtet. Das zum Verkauf stehende Objekt wurde im
Jahr 1983 erbaut und erstreckt sich tber eine Wohnflache von ca. 198 m2. Auf einem ca.
586 m2 grol3en Grundstick gelegen, prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten
Zustand und wurde regelmalRig instand gehalten. Das Haus verfiigt tiber insgesamt 6
Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die Oberbdden sind im
Erdgeschoss, in den Fluren und im Treppenhaus mit Marmor ausgelegt, wahrend im
Obergeschoss und dem ausgebauten Spitzboden Parkettbéden verlegt wurden.
Besonders hervorzuheben ist die Fulibodenheizung, die fir angenehme Warme im
gesamten Haus sorgt. Im Wohnzimmer befindet sich zudem ein Kachelofen, der an
kalten Wintertagen fur Gemutlichkeit und Behaglichkeit sorgt. Der grof3ziigige Garten ist
nach Stdwesten ausgerichtet und bietet im Sommer ausreichend Platz, um die Sonne zu
genielRen. Eine Terrasse sowie ein Grillplatz im Garten laden zu geselligen Stunden im
Freien ein. Das Badezimmer im Obergeschoss ist mit einer Badewanne, einer Dusche,
einem WC und einem Bidet ausgestattet. Der Eingangsbereich des Hauses besticht
durch eine Wandverkleidung aus edlem Travertin, die dem Raum eine elegante Note
verleiht. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ein ideales Zuhause fir eine
Familie, die auf der Suche nach ausreichend Platz und einem gepflegten Wohnumfeld ist.
Mit seinen zahlreichen Zimmern, dem grof3ziigigen Garten und der hochwertigen
Ausstattung bietet dieses Haus Komfort und Lebensqualitat zugleich.
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Das 1983 auf einem ca. 586 m? grof3en Grundstuck errichtete Objekt prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand und wurde laufend instand gehalten.

Die Oberbtden bestehen im Erdgeschoss, in den Fluren und im Treppenhaus aus
Marmor, im Obergeschoss und dem ausgebauten Spitzboden aus Parkett.

Die Terrasse sowie der stidwestlich ausgerichtete Garten bieten im Sommer ausreichend
Platz um die Sonne zu geniel3en. Ferner befindet sich im Garten ein Grillplatz.

Das Bad im Obergeschoss verfiigt Giber eine Wanne, eine Dusche und ein Bidet.

Ein Kachelofen ziert das Wohnzimmer und spendet im Winter behagliche Wéarme.

Die Wand im grossztigigen Eingangsbereich ist aus edlem Travertin gestaltet.
Erwahnenswert ist noch ein Schutzraum sowie ein grof3er Tresor im Untergeschoss.
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In 20 Minuten in Dusseldorf, in 30 Minuten in KdIn! Die Gemeinde Jichen befindet sich
im Rhein-Kreis-Neuss. Durch ein sehr gut ausgebautes Autobahnnetz sind die Stadte
Neuss, Disseldorf, Monchengladbach, Aachen und Kdln Uber die BAB A46, A61, A44
und A57 in Kirze erreichbar. Die n&chste Autobahnauffahrt ist ca. 1 km entfernt. Jiichen
ist ein attraktiver Wohnstandort. Man wohnt hier ruhig, landlich und ist trotzdem sehr
schnell in den stadtischen Zentren. Ausflugsziele, wie zum Beispiel Schloss Dyck oder
das Nikolauskloster sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 50.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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llona Lobig & Frank Lébig

GrabenstraRe 2a Willich
E-Mail: willich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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