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Das im Jahr 1913 erbaute renovierungsbedurftige Reiheneckhaus mit einer Wohnfléache
von ca. 153,39 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 744 m2 bietet viel Potenzial fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus erstreckt sich tber drei Etagen und
verfugt Uber insgesamt 7 Zimmer sowie 2 Badezimmer und einem separaten WC im
Dachgeschoss. Im Laufe der Jahre wurden verschiedene Sanierungsmafnahmen
durchgefihrt, darunter ein neues Dach mit Dammung im Dachgeschoss, neue Fenster in
Doppelverglasung teilweise mit Sprossen, neue Bader sowie eine neue Gasheizung.
Diese Mal3nahmen sorgen fiir eine solide Grundlage, jedoch bietet das Haus Raum fur
weitere Modernisierungsarbeiten nach individuellen Vorstellungen. Die Raumaufteilung
des Hauses ist grof3ziigig und bietet ausreichend Platz fiir eine Familie. Im Erdgeschoss
befindet sich ein geraumiges Wohn-Esszimmer, eine Kiiche sowie im Anbau ein
Badezimmer mit Wanne und Dusche. Im Obergeschoss finden sich drei Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer. Das Dachgeschoss bietet drei weitere Zimmer sowie ein Gaste-
WC. Der grol3e Garten rund um das Haus ladt zum Verweilen im Freien ein und bietet
genugend Platz fir Entspannung und Erholung. Zudem verfligt die Immobilie Gber eine
Terrasse, auf der gemdatliche Stunden im Freien genossen werden kdnnen. Die Lage des
Hauses ist zentral und dennoch ruhig. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer N&he. Die Autobahn ist ebenfalls schnell erreichbar,
sodass auch Pendler eine gute Anbindung haben. Insgesamt bietet diese
renovierungsbedurftige Immobilie viele Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und ist
ideal fur handwerklich begabte Kaufer, die ihr Traumhaus nach eigenen Vorstellungen
verwirklichen méchten.
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Seit der Errichtung im Jahre 1913 wurden einige Sanierungsmassnahmen
vorgenommen, die letzten in den 1980er-Jahren. Unter Anderem wurden folgende
Gewerke durchgeftihrt:

Neues Dach mit Dammung im Dachgeschoss

Neue Fenster in Doppelverglasung — teilweise mit Sprossen

Neue Bader

Neue Gasheizung
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Das Objekt befindet sich in Grevenbroich-Neurath. Fusslaufig befindet sich die nachste
Bushaltestelle, auch eine Lebensmitteldiscounter mit Backerei sowie ein Kiosk sind in der
Nahe. Freizeitmoglichkeiten wie Tennis und das Bobbolandia sind gut erreichbar, diverse
Feldwege laden zum Joggen und Radfahren ein. Uber die gute Autobahnanbindung ist
man in ca. 25 Minuten in Neuss und Ménchegladbach.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 270.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1913. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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