Bad Schwartau — Bad Schwartau

Sehr gepflegte, kirzlich sanierte
Dachgeschosswohnung in exponierter Villenlage
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Mit dieser Dachgeschosswohnung haben Sie die Mdglichkeit in einer der besten (Villen-)
Lagen von Bad Schwartau zu wohnen. Die sehr gepflegte, vor ein paar Jahren sanierte
Wohnung im zweiten Obergeschoss bietet Ihnen ein grof3es Wohnzimmer mit einem
wunderschoénen Balkon, auf dem Sie bis abends die Sonne genief3en kdnnen. Die
Kichenzeile ist ebenfalls neu eingebaut worden und mit hochwertigen Markengeraten
ausgestattet. Die gro3zuigige Kiiche sorgt mit viel Platz fiir Freude beim Kochen. Das
Badezimmer mit einer bodentiefen Dusche und Doppelwaschbecken ist sehr modern mit
grof3en Fliesen und Mosaik gestaltet worden. Der sehr moderne Grundriss und der in der
gesamten Wohnung verlegte Parkettboden sorgen fiir ein offenes und gleichzeitig
gemdutliches Raumklima. Das gesamte Wohnhaus ist sehr reprasentativ und
dementsprechend saniert worden. Die neue Dammung der Fassade und des Daches
sorgt dafir, dass die Wohnung im Sommer nicht zu warm wird und hat gleichzeitig einen
energetischen Vorteil im Winter. Die Miete sollte durch Erwerbstatigkeit oder
Pension/Rente erwirtschaftet werden, die Wohnung eignet sich idealerweise fur eine
ruhiges Parchen. Auf Vermieterwunsch hin bitte keine Raucher und auch Tierhaltung ist
nicht gewinscht. Ein Mietvertrag kann ab 01.12.2024 geschlossen werden, dies
ermoglicht einen schnellen Bezug der Wohnung. Wir hoffen, dass wir Ihr Interesse
geweckt haben. Gerne stehen wir Ihnen telefonisch flir weitere Fragen und zur
Absprache eines Besichtigungstermins (moglich ab 18.11.2024) zur Verfigung!
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Bad Schwartau liegt im Kreis Ostholstein und zeichnet sich mit hohem Wohnwert
zwischen der Hansestadt Libeck und den Ostseebadern Timmendorfer Strand und
Travemiinde aus. Fur Spaziergange und Wanderungen bieten sich die Grunflachen im
nahegelegenen Moorwischpark sowie der Kurpark mit See und das Walderholungs- und
Sportgebiet Riesebusch an. Einkaufsmoglichkeiten, Kliniken, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Sportstatten, Restaurants,etc. sind vielfaltig vorhanden. Es bestehen
offentliche Verkehrsanbindungen.Die Autobahnanschliisse an die A1 Richtung Hamburg
und Travemunde sowie der A20 in dstlicher Richtung sind in kurzen Autominuten
erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.6.2027. Endenergiebedarf
betragt 81.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com
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