Neckarsulm — Neckarsulm

Familienidylle im Grinen: Schnucklige
Doppelhaushalfte mit privatem Garten in ruhiger
Lage

VON POLL




PP????7°? 2?77?7777 24188084 - 74172 Neckarsulm — Neckarsulm

DD PV P77




P77 P07 007?077

24188084 385.000 EUR

ca. 107 m2

P00 277?77 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2018

1928 ?2?9?°7?7?

1 x 2?27?77
ca. 0 m?

P77 ??777?




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
7?77?77 294.00 kWh/m2a
08.08.2024
H
2?77




VP ‘VON POLL

PP 2070707777

www.von-



Neckarsulm

74172 Neckarsulm

P79 DPVV?77

P???7?7°7°? ?7?°7°7?77: 24188084

8
)
S
S
3




VON POLL

www.von *I) .com



VON POLL

IMMOBILIEN®

w.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von */)()H. com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

PP????7°? 2?77?7777 24188084 - 74172 Neckarsulm — Neckarsulm

PP 2070707777

www.von-poll.com




P79?77

wn TR

Waschkiiche

Gewbdlbe- |
keller
ca.20m* |

Heizung
ca.13 m?




Garten

Esszimmer
Wohnzimmer

[ | F,

Garten







HEHTHHH T

Ainniinsniinsriinaiing




PP 0007 20797070777

Die charmante Doppelhaushélfte wurde in massiver Bauweise errichtet und im Jahr 2018
mit einer neuen Heizungsanlage und Wasserspeicher modernisiert. Mit einer Wohnflache
von ca. 100 m2 auf einem Grundstiick von ca. 248 m? bietet diese Doppelhaushélfte
gentigend Platz fur eine Familie. Sie erreichen das Grundstiick Uber eine
durchfahrtsbeschrankte Straf3e. Durch die dicht gewachsene Hecke ist der
Gartenabschnitt und die Terrasse zum Haus nur schwer einsehbar. Hindurch das kleine
Eisentor zum Hauseingang. Willkommen in lhrem neuen Wohlfthlort! Der grof3ziigig
geschnittene Wohn- und Essbereich dieser Doppelhaushélfte ladt mit seiner hellen und
freundlichen Atmosphéare zum Entspannen und Verweilen ein. Die grof3en Fenster lassen
reichlich Tageslicht herein, welches die Raume warm und einladend wirken lassen. Das
Esszimmer bietet ausreichen Platz fir einen grol3en Esstisch. Perfekt fur ein schones
Abendessen mit der Familie, oder zur gemditlichen Frihsticksrunde. Weiter geht es Uber
die Echtholztreppe in das Obergeschoss des Hauses. Mit drei Zimmern haben Sie hier
ausreichend Schlafbereich fur sich und Ihre Liebsten. Das Tageslichtbadezimmer ist mit
Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Sie bendtigen noch etwas mehr Platz?
Kein Problem! Den finden Sie im im teilweise ausgebauten Dachgeschoss vor. Ein
schoéner Riickzugsort mit Ausblick. Das Haus ist komplett unterkellert und bietet Platz fiir
Vorrate, Gartengerate, sowie Obst und Gemiuise. Die angrenzende Garage ist optimal fur
Ihr Fahrzeug und Fahrrader. Insgesamt punktet die Immobilie mit einer praktischen
Raumaufteilung, einem gepflegten Garten und einer gemutlichen Atmosphére. Die
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmaoglichkeiten und Schulen in der
Umgebung machen das Haus zu einer idealen Option fiir (werdende) Familien.
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- Garage

- Garten mit Terrasse

- Ruhig gelegen in einer SeitenstralRe

- Vollunterkellert (mit Gewolbekeller)

- Dachgeschoss mit Gastezimmer mit Moglichkeit zum weiteren Ausbau

- Tageslichtbadezimmer mit separatem WC

- Echtholzparkett-Béden in Wohn- und Essbereich, Holzielen unter Teppichbéden im
Obergeschoss (ausgenommen Badezimmer)
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Neckarsulm, das in unmittelbarer N&he zu Heilbronn liegt, hat ca. 27.000 Einwohner und
Uber 39.000 Arbeitsplatze. Die Infrastruktur in Neckarsulm ist auf einem sehr guten
Niveau. Neben 2 Anschlussstellen zur Autobahn A6 (Mannheim-Stuttgart) bzw. zum
Autobahnkreuz Weinsberg (A6/A81) gibt es die B27 Stuttgart-Wurzburg, einen Bahnhof
fur den Fernverkehr und ein gut ausgebautes Stadtbussystem. In Neckarsulm ist der
Fortschritt zu Hause. Leistungsfahige Industrieunternehmen, innovative Dienstleister und
mittelstandische Betriebe formen einen dynamischen Wirtschaftsstandort, der weit Gber
Deutschland hinaus bekannt ist. Namen wie Audi, Bechtle und Lidl/Kaufland stehen als
Synonym fir das Wirtschaftsgeschehen in einer Stadt, die mehr Arbeitsplatze als
Einwohner hat. Dank einer konsequenten Ansiedlungspolitik hat sich Neckarsulm zudem
binnen weniger Jahre zu einem Top-Standort der IT-Branche in Baden-Wirttemberg
entwickelt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 294.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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