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Gemutliche 2-Zimmerwohnung mit sonnigem
Balkon in Heilbronn-Bockingen!
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Gemiitliche 2-Zimmerwohnung mit sonnigem Balkon! Die Erdgeschosswohnung bietet
eine Wohnflache von ca. 55 m2 und ist ideal fir Singles oder Paare, die eine gemdtliche
Wohnung suchen. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den Flur, von dem aus
man Zugang zu allen Raumen hat. Das Herzstick der Wohnung ist das helle
Wohnzimmer mit dem sonnigen Balkon. Eine Einbaukiiche und der Duplex-Stellplatz sind
im Kaufpreis mit enthalten. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett
und einen Kleiderschrank. Das angrenzende Badezimmer ist mit einer Badewanne,
einem Waschbecken und einem WC ausgestattet. Ein Waschmaschinenanschluss ist im
Bad ebenfalls vorhanden. Ein Highlight der Wohnung ist der Balkon, der ideal zum
Entspannen im Freien geeignet ist. Zur Wohnung gehort auRerdem ein Duplex-Stellplatz,
der Platz fur ein Fahrzeug bietet und bequemen Zugang zur Wohnung erméglicht. Die
Zentralheizung sorgt fir wohlige Warme in den kalten Monaten. Die Wohnung befindet
sich in einer sehr gepflegten kleinen Hausanlage in einer ruhigen Wohngegend und bietet
gute Anbindungen an das offentliche Verkehrsnetz. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe und ful3laufig erreichbar. Zusammenfassend bietet
die 2.5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eine kompakte und komfortable Wohnlésung
in einer angenehmen Umgebung fir Singles oder Paare. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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- Einbauktiche

- Sonniger Balkon

- Duplex-Stellplatz

- Gemeinschatftlicher Trockenraum

- Dinge des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe
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Bockingen ist der grof3te und alteste Heilbronner Stadtteil und verfligt Uber ein komplettes
Angebot an Schulen, einer arztlichen Versorgung und optimalen Einkaufsmoglichkeiten.
Die vielen Sportvereine bieten zahlreiche Sport- und Freizeitaktivitaten. Das Angebot wird
durch das im Ort liegende Freibad Gesundbrunnen abgerundet. Der Stadtteil ist durch
das Busnetz und durch drei Haltepunkte der Stadtbahn mit der Heilbronner Innenstadt
verbunden. Heilbronn hat neben einem ausgezeichneten Bildungsangebot bis hin zur
Hochschule auch vielfaltige Moéglichkeiten aus Kunst, Kultur und Wissenschaft zu bieten.
Die Stadt Heilbronn selbst mit ca. 132.000 Einwohnern ist mit zahlreichen namhaften
ansassigen Firmen/Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Ziele wie z.B. Nirnberg,
Mannheim oder Stuttgart erreicht man schnell Gber die beiden Autobahnen A81 / A6
(Weinsberger Kreuz).
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2027. Endenergiebedarf
betragt 149.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse ist E.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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