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Helle Galeriewohnung in ruhiger Wohnlage! Hier erwarter Sie eine moderne,
lichtdurchfutete Galerie-Wohnung, die auf zwei Ebenen ein angenehmes Wohnerlebnis
bietet. Mit drei Zimmern und einer Wohnflache von ca. 82 m2 finden Singles, Paare und
kleine Familien hier ihr Gluck. Untere Ebene: Der grof3ziigige, ca. 30m2 grol3e Wohn-Ess-
Kichenbereich besticht durch seine offene Gestaltung. Im Wohnbereich ist gentigend
Platz fur eine gemdutliche Couchlandschaft , wahrend die moderne Einbaukiiche mit den
wichtigsten Kiichengeraten ausgestattet ist. Die weiRen Fronten und die dunkle
Arbeitsplatte verleihen der Kliche ein elegantes und zeitgeméaRes Aussehen. Der
angrenzende Balkon in Stidausrichtung bietet ausreichend Platz fur eine kleine Sitzecke,
in der Sie die Sonne genielRen kénnen. Neben der Kiiche befindet sich das modern
geflieste Badezimmer mit einer Duschwanne. Ein Waschmaschinenanschluss ist
ebenfalls vorhanden, sodass Sie lhre Wéasche bequem in der Wohnung waschen kénnen.
Das letzte Zimmer dieser Ebene bildet das Schlafzimmer. Aufgrund seines praktischen
Grundrisses haben Sie hier reichlich Platz fiir Ihre wichtigsten Mobel. Obere Ebene: Uber
eine gewendelte Treppe gelangen Sie in die Galerie der Wohnung. Von hier aus liegt vor
Ihnen ein weiteres Zimmer, welches als Schlafbereich mit einem angrenzendem Abstell-
oder Ankleideraum genutzt werden kann. Sowohl das Dachfenster, als auch die
modernen Deckenleuchten sorgen fiir viel Licht. Abgerundet wird das Angebot durch
elektrische Rollladen, einen Tiefgaragenstellplatz, sowie einen Keller. Melden Sie sich
gerne bei uns, um sich einen Eindruck vor Ort zu verschaffen!
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- Badezimmer inklusive Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- Moderne EBK

- Stidbalkon

- 1x TG-Stellplatz

- Keller

- elektrische Rollladen

- schdnes gewachsenes Wohngebiet
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Heilbronn z&hlt zu den dynamischsten Stadten Deutschlands und ist als hervorragender
Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft bekannt. Die Bildungslandschaft erfahrt stetiges
Wachstum, und mit dem Innovationspark Kiinstliche Intelligenz Baden-Wdrttemberg am
Standort Heilbronn schreitet die Entwicklung der Stadt rasant weiter. Gleichzeitig ist die
Region bekannt fiir seine vielfaltigen Kulturangebote, die wunderbaren Wein- und
Naturlandschaften, die vielfaltigen Sport- und Freizeitangebote und nicht zuletzt fir seine
Familienfreundlichkeit. Heilbronn zeichnet sich somit als attraktiver Wohnstandort mit
hoher Lebensqualitat fur die ganze Familie aus. So laden zum Beispiel der nahegelegene
Pfuhlpark, der Biergarten am Trappensee mit sehr gutem Restaurant oder das LiLu zu
schdnen Spaziergangen ein - Naherholung pur!!! Das Stadtzentrum ist ca. 1,9 KM
entfernt - also in wenigen Fahrminuten erreichbar. Natirlich auch ganz leicht zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad - zur nachstgelegenen Bushaltestelle oder zur Stadtbahn sind es auch
nur wenige Meter. Einkaufsmoglichkeiten oder Arzte gibt es in unmittelbare Nahe oder
direkt im Heilbronner Zentrum. Hier finden Sie dann auch zahlreiche Laden, Cafés und
Bars, aber auch grof3ere Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das
Stadttheater und der Marktplatz. Am Neckarufer laden schéne Promenaden zum
Spaziergang oder gemdtlichen Verweilen ein. Heilbronn selbst mit ca. 126.000
Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen / Unternehmen ein
wirtschaftlicher Motor. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es tber die 6ffentlichen
Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81 / A6.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 115.20 kwh/(m?*a). Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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