Hardthausen am Kocher / Gochsen

Grol3zugiges Eigenheim mit Ausbaupotential und
gepflegtem Garten
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Grof3zugiges Eigenheim mit Ausbaupotential und gepflegtem Garten Zum Verkauf steht
ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 164 m2 und einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 1790 m2. Die Immobilie wurde im Jahr 1996
umfangreich modernisiert und prasentiert sich heute in einem instandgehaltenen
Zustand. Besondere Modernisierungsmafl3nahmen umfassen den Anbau eines
Treppenaufgangs sowie eines Wintergartens mit dazugehoriger Terrasse, die
Dachdammung und Neueindeckung, Fassadendammung, den Einbau neuer Fenster
sowie die Erneuerung der Elektrik und der Heizoltanks. Das Zweifamilienhaus bietet
insgesamt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, erganzt durch 2
Gaste-WCs, was es sowohl fur Familien als auch fir Paare mit dem Wunsch nach
zusatzlichem Platz fur Gaste oder Nutzungsmdoglichkeiten attraktiv macht. Die beiden
Etagen sind Uber einen separaten Treppenaufgang erreichbar, was eine flexible Nutzung
ermoglicht. Besonders hervorzuheben ist die grof3ziigige aufl3ere Gestaltung des Hauses.
Sowohl der Wintergarten im OG als auch eine Terrasse laden zum Verweilen im Freien
ein. Der groRe Garten bietet vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten und grenzt an ein etwa
1093 m2 grol3es unbebautes Grundstiick, das weiteres Potenzial bietet. Fur
Hobbyhandwerker steht eine Werkstatt zur Verfligung, wahrend das Gartenhaus
zusatzlichen Stauraum bietet oder als kleines Refugium dient. Das Haus ist komplett
unterkellert und bietet zudem einen kleinen Gewdlbekeller. Dartber hinaus steht ein
Dachboden als Ausbaureserve zur Verfligung, was zusatzlichen Stauraum bietet. Fur
Ihre Fahrzeuge gibt es einen Carport sowie einen weiteren Aul3enstellplatz. Die Lage der
Immobilie kombiniert Ruhe und Erholung im Griinen mit der Nahe zu wichtigen
infrastrukturellen Einrichtungen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind gut erreichbar und sorgen fir einen attraktiven Wohnkomfort. Diese
Immobilie bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit fur Kéufer, die ein gepflegtes Zuhause
mit Potenzial fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten suchen. Bei ndherem Interesse
und weiteren Fragen zum Haus, kdnnen Sie gerne auf uns zukommen. Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage.
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- Terrasse im EG

- Wintergarten im OG

- Garten mit ca. 1.090 m2 grof3em unbebautem Grundstiick
- Dachboden als Ausbaureserve

- 2x Tageslichtbad mit separatem WC

- FuRbodenheizung im Badezimmer EG
- 1x Carport

- 1x Stellplatz

- Werkstatt

- Gartenhaus

- Vollunterkellert
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Mit ca. 4500 Einwohnern zahlt Hardthausen zwar zu den kleineren Gemeinden im
Landkreis Heilbronn, ist jedoch sehr gut in der Lage, alle Aufgaben zu erfiillen. Samtliche
infrastrukturellen Einrichtungen sind vorhanden. Sie unterstiitzen den Wandel der
ursprunglich sehr stark landwirtschaftlich gepragten Gemeinde in eine attraktive,
landliche Wohngemeinde. Die Gemeinde Hardthausen verfiigt tGber eine ideale
Verkehrsanbindung, so gibt es die direkte Anbindung an die Bundesautobahn A 81 mit
den Anschlussstellen Neuenstadt und Méckmihl. Eine Anschlussstelle zur A 6 befindet
sich in Ohringen, in einer Entfernung von etwa 10 Kilometern.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




