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Ohne Provision! Saniertes Einfamilienhaus mit Ausbaupotenzial Zum Verkauf steht ein
Einfamilienhaus in massiver Bauweise mit einer Wohnflache von ca. 129 m2 auf einem
Grundstuck von ca. 1200 m2. Das Haus wurde laufend modernisiert und renoviert, zuletzt
im Jahr 2021. Das Wohngeschoss verfugt Uber insgesamt 5 Raume, davon 3
Schlafzimmer. Die Raume sind grof3zligig geschnitten und bieten viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein Highlight ist der geraumige Essbereich, der
durch groRe Fensterfronten auf zwei Seiten viel Tageslicht einlasst und einen schénen
Blick auf die Terrasse bietet. Die Immobilie befindet sich in einem renovierten Zustand
und ist daher ohne grof3en Aufwand sofort bezugsfertig. Es eignet sich besonders fur
Familien oder Mehrgenerationen. Das Haus verfugt Uber ein modernes Badezimmer,
welches im Jahr 2019 komplett renoviert wurde. Hier finden Sie eine zeitgeméale Dusche,
eine Badewanne und hochwertige Sanitarobjekte. Ein separates WC befindet sich im
Heizungskeller. Im weiteren Erdgeschoss verflgt das Haus Uber eine Waschkiche und
weitere KellerrAume. Die gesamte Elektrik wurde 2018 erneuert und entspricht dem
heutigen Standard. Auch die Wasser- und Abwasserleitungen sowie die Gasleitungen
wurden in diesem Zuge erneuert. Teilweise wurden auch die Boden und Decken
erneuert, um ein zeitgemafRes Wohnambiente zu schaffen. Das Dach des Hauses wurde
1992 komplett erneuert. Das Dachgeschoss bietet Ausbaupotenzial fiir eine weitere
Wohnebene. Ein weiteres Highlight ist die 2021 installierte Gasheizung in Kombination
mit Solarthermie. Sie sorgt nicht nur fir eine umweltfreundliche Wéarmeversorgung,
sondern spart auch Kosten. Eine grol3e Terrasse ladt zum Verweilen und Geniel3en ein
und fahrt direkt in den Garten in Hanglage. Erganzt wird das Haus durch eine Garage.
Wir laden Sie herzlich ein, sich dieses Objekt naher anzusehen und sich einen
personlichen Eindruck zu verschaffen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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- Grol3e Ausbaumaglichkeit im Dachgeschoss
- GroRtenteils saniert

- Terrasse mit Garten und groRem Grundstiick
- Moderne Einbaukiiche

- Einzelgarage

- Solarthermie
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"In ein freundliches Stadtchen tret ich ein..." — mit diesen Zeilen hat der Dichter Eduard
Morike Neuenstadt 1834 beschrieben. Bis heute hat sich Neuenstadt mit seinen
Stadtteilen Birg, Cleversulzbach, Kocherttirn und Stein Offenheit und Freundlichkeit
bewahrt und ist gleichzeitig eine junge, dynamische Stadt mit viel Lebensqualitat: Ein
lebendiger Stadtkern, eine waldreiche Landschaft und eine sehr gute Infrastruktur
machen Neuenstadt am Kocher als Wohnort und Wirtschaftsstandort attraktiv. Die Stadt
gehort zur Region Heilbronn-Franken und zur Randzone der europaischen
Metropolregion Stuttgart und umfasst rund 10.000 Einwohner. Nach nur 2 KM sind Sie
auf A81 Wiurzburg / Stuttgart (Weinsberger Kreuz 13 KM) und nach 10 KM in
Neckarsulm. Stein am Kocher, in der sich die Immobilie befindet, gehort zu Neuenstadt
am Kocher und umfasst ca. 2.500 Einwohner.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 171.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




