Bad Vilbel — Massenheim

Freistehendes Einfamilienhaus fir die grosse
Familie. Ruhig gelegen und sehr gepflegt.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Terrasse

Wohnen .
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 2003 erbaut wurde. Mit
einer grosszligigen Wohnflache von ca. 243 m2 verteilt auf 9 Zimmer bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fiir die gesamte Familie. Das Haus befindet sich auf einem
ca. 645 m2 grossen Grundstiick und umfasst eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und
Ausstattungsmerkmalen, die das Wohnen hier besonders angenehm gestalten. Die
Immobilie verfugt Uber insgesamt 5 Schlafzimmer. Diese bieten vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten, sei es fur Gaste, als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und funktional, wodurch eine optimale Nutzung der
Wohnflache ermdglicht wird. Die 4 Badezimmer sind modern ausgestattet, was den
Komfort fir alle Bewohner erhdht. Eines der Bader verfugt Uber eine Badewanne, was
insbesondere in der kalten Jahreszeit sehr geschatzt wird. Im Erdgeschoss des Hauses
befindet sich das grossziigige Wohnzimmer mit einem ansprechenden Essbereich. Ein
Kamin, der der der neuen Kaminverordnung entspricht, sorgt hier fiir eine gemutliche
Atmosphare und ladt zu gemeinsamen Abenden mit der Familie oder mit Gasten ein. Die
12 m2 grosse Kiiche ist separat und voll eingerichtet. Ein besonderes Highlight sind die
jeweils zwei Balkon- bzw. Terrassenbereiche, die zusatzlichen Raum im Freien zur
Erholung bieten. Das gesamte Haus ist mit einer zentralen Heizungsanlage ausgestattet,
die gleichbleibend fur angenehme Raumtemperaturen sorgt (Endenergiebedarf 60,7kWh
"B"). Die Ausstattung der Immobilie ist von sehr guter Qualitéat und bedient somit nahezu
alle Anspriiche an komfortables Wohnen. Der gepflegte Zustand des Hauses stellt sicher,
dass es ohne grossen Renovierungsaufwand bezogen werden kann. Ein zusatzlicher
Vorteil ist die Lage des Hauses, die in einem familienfreundlichen Umfeld (Spielstrasse)
gelegen ist. In der Nahe finden sich alle notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel, die eine gute
Anbindung an das stadtische Umfeld gewahrleisten. Zusammenfassend ist diese
Immobilie eine ausgezeichnete Wahl fir Familien, die Wert auf grossziigiges Wohnen mit
ausreichend Platz legen und gleichzeitig eine gepflegte Wohnumgebung schatzen. Um
einen personlichen Eindruck von dieser Immobilie zu erhalten, laden wir Sie herzlich zu
einer Besichtigung ein. Bitte kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren und
nutzen Sie die Gelegenheit, dieses grossziigige Haus naher kennenzulernen. Wir stehen
Ihnen fir weitere Informationen gerne zur Verfiigung und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Bad Vilbel wird als der Aufsteiger der Region bezeichnet. Stetig wachsend und innovativ
prasentiert sich Bad Vilbel als eine Stadt am Speckgurtel Frankfurts. Schulen, eine davon
die ,Européische Schule Rhein-Main“, vielzahlige Einkaufsmoéglichkeiten, wie in der
.Neuen Mitte“, als auch ein reiches Sport- und Kulturangebot machen diese Stadt so
attraktiv. Die Burgfestspiele sind Uiber die Grenzen hinaus bekannt und zahlen zu den 10
deutschen Festspielorten. Ob Open Air Kino, Sommerkulturprogramm, Quellenfest,
Musikschule oder andere Aktivitaten, vieles finden Sie hier! Streuobstwiesen, der Vilbeler
Stadtwald und die renaturierte Nidda bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Unternehmungen
in der Umgebung. Frankfurt ist mit dem Auto tber die B3 oder A66 in wenigen Minuten zu
erreichen. Eine S- sowie eine Regionalbahn bieten Anschluss nach Frankfurt und
Friedberg. Bad Vilbel bietet ein hohes Mal3 an Lebensqualitat, die Einwohnerzahlen sind
in den vergangenen Jahren stark gewachsen und mit den aktuellen Projektplanungen ist
ein Ende dieses Wachstums nicht abzusehen. Idyllisch, mit altem Ortskern, bestens
versorgt mit Arzten, Einkaufs- und Bildungsmoglichkeiten, macht dies Bad Vilbel zu
einem der attraktivsten Wohnorte im Rhein-Main-Gebiet. Die Immobilie hat eine
aul3erordentlich gute Lage. Sie haben alle Einrichtungen des taglichen Gebrauchs in
fuBlaufiger Entfernung. - S-Bahnhof fuRlaufig (10 min.) - Supermarkte fuRlaufig (7 min.) -
Baumarkt fuRlaufig (5 min.) - Erlenbach und Felder fu3laufig (5 min.) -
Nidda/Freibad/Sportanlagen ful3laufig (10 min.) - Schulen fu3laufig (10 min.) - European
School Bad Vilbel Dortelweil (5 min. Pkw) - Innenstadt / Bad Vilbel fuBlaufig (15 min.) -
Berger StralRe / Frankfurt (15 min. Pkw) - Flughafen (20 min. Pkw)
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 60.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Manfred Janda

Frankfurter Straf3e 21 Bad Vilbel
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




