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24038021 985.000 EUR
ca. 354 m2 PP???°°?°7?7?
2999997 97 99 70?0?77
???°77?7°7 Kauferprovision
10 betragt 2,68 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
3 1995
1979 7?7?77
ca. 150 m2
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Ihr Makler fir besondere Objekte ,Von Poll Immobilien’ freut sich, Ihnen diese luxuridse
Villa im schénen Bruiggen vorstellen zu dirfen! Diese exklusive Villa auf einer
Grundstucksflache von etwa 1000 m2? wurde 1979 im Landhausstil erbaut und bietet einer
mehrkopfigen Familie auf 354 m2 viel Platz zum Wohlfuhlen. Der grof3ziigige Schnitt der
Réaume lasst Thnen Raum zur freien Entfaltung und Gestaltung nach individuellen
Vorstellungen. Der Eingangsbereich ist mit pflegeleichtem Naturschiefer ausgelegt,
ebenso die Diele am Haupteingang wie auch der Vorraum zum separaten Burotrakt links,
der sich auch zu einer Einliegerwohnung mit 2 Zimmern, WC und eigenem Zugang zur
Terrasse umfunktionieren lie3e. Von der Diele aus hat man Zugang zu allen
Réaumlichkeiten des Erdgeschoss: Eine grol3e, getonte Glastlr gibt den Blick frei auf das
geraumige, mit Stuck und Rauputz versetzte Wohnzimmer und die Sudterrasse, die
mittels einer Elektromarkise den gesamten Sonnenbereich schattig halten kann und zum
Verweilen einladt. Von dort blicken Sie auf einen gepflegten, nicht einsehbaren,
romantischen Garten. Rechts von der Diele befindet sich ein Gaste-WC und eine
vollstandig mit hochwertigem Marmor ausgestattete Kiiche. Diese ist vom Esszimmer
durch drei Buntglasfenster getrennt. Eine Uberdachte Terrasse nach Osten ermdglicht
jederzeit eine Mahlzeit an der frischen Luft. Das Ess- und Wohnzimmer hat Béden aus
Eichenparkett, das tiefer gelegene Kaminzimmer gebrannte Emaille-Fliesen. Es besticht
durch eine sehr heimelige Atmosphare und ladt zu gemiutlichen Abenden ein. Ein
besonderes Ambiente erhélt die Villa durch handgeschliffene Kristallleuchten, einzigartige
Stuckspiegel und -bilder, sowie eine massive Eschenholztreppe, die das Unter- mit dem
Obergeschoss verbindet. Diese miindet oben in eine gerdumige Galerie, von der man
Zugang zu einem Arbeitsraum und zu 4 Schlafzimmern mit 2 Badern hat, eines davon
ensuite am Elternschlafraum. Das UG ist vollig ausgebaut — neben Vorrats- und
Heizungsraum steht hier das Thema Wellness im Vordergrund. Vom Barbereich mit
Zapfhahn gelangen Sie ins lichtdurchflutete Schwimmbad, das jederzeit wieder in Betrieb
genommen werden kann. Eine riesige Glasfront mit Schiebetlren fihrt auf eine
gerdumige, uberdachte Terrasse. Auf der rechten Seite befinden sich eine Sauna sowie
ein Umkleide- und Hobbyraum, z.B. fiir Yogastunden o.a. mit weiterem Zugang zur
Terrasse. Alle Fenster sind doppelt verglast, und ein Grof3teil der Jalousien im
Erdgeschoss werden elektrisch bewegt, eine Alarmanlage sichert das gesamte Anwesen
ab. Eine geraumige Doppelgarage schlief3t sich am Bulrotrakt an und bietet vorgelagert
noch 2 Stellplatze. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von dieser luxuridse Villa verzaubern.
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Das Luxusobjekt steht in einer ruhigen Seitenstral3e, einer Sackgasse, in einer der
besten Wohngegenden von "Briiggen" - einem charmanten Luftkurort mit etwa 15.700
Einwohnern in herrlicher Lage inmitten des Naturparks Maas-Schwalm-Nette, unweit der
niederlandischen Grenze, (ca. 7 km entfernt). Das Wohngebiet selbst ist von viel Griin
umgeben und bietet Freizeitmoglichkeiten, die zu Spaziergangen in die Schwalm-Auen
und zu umliegenden Seen, sowie zu sportlichen Aktivitdten einladen. Die Nachbarschaft
ist gepragt von modernen Einfamilienhausern, die ein gepflegtes und ansprechendes
Wohnumfeld bieten.Die ruhige und sichere Umgebung tragt ebenfalls zur hohen
Wohnqualitat bei und macht das Gebiet zu einer idealen Wabhl fiir anspruchsvolle
Immobilienkaufer. Die historische "Burggemeinde" bietet ful3laufig alles, was das tagliche
Leben braucht: Schulen, Kindergarten, Arzte, Supermarkte, Geldinstitute, Fitnesszentren,
Kneipen, Restaurants und eine sehr schone Ful3gangerzone, in der die Geschéafte selbst
sonntags zum Einkauf locken. Viele andere Ziele der ndheren Umgebung sind bequem
per Bus zu erreichen und die A52 sowie die A61 garantieren eine perfekte
Verkehrsanbindung in Richtung Diisseldorf, Ménchengladbach und die benachbarten
Niederlande.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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