VON POLL

Wegberg

Junges Architektenhaus! Wohnen und Arbeiten
oder Mehrgenerationen in idyllischer Lage!
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24038010 795.000 EUR

ca. 282 m2

P00 2?7?77 Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2023
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97?7 2?7?777777772, ca. 0 m2
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Das von uns angebotene Zweifamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 282 m? auf
einem Grundsttick von ca. 5100 m2 und befindet sich in einem quasi neuwertigen
Zustand. Es wurde im Jahr 1998 erbaut und zuletzt im Jahr 2023 modernisiert. In diesem
Zuge sind alle Wasserleitungen sowie Badezimmer erneuert worden. Die Immobilie
verflgt Uber insgesamt 10 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Im
Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein sehr grol3zigiger offener Wohn- und
Essbereich inklusive einer gemutlichen Lese- oder Arbeitsecke, durchgangig in
Echtholzparkett ausgefiihrt. Zudem finden Sie hier eine helle Einbaukiche mit
hochwertigen Geréaten und einem Vorratsraum vor. Daneben liegt im Erdgeschoss der
private Bereich, mit dem Hauptschlafzimmer sowie einem angrenzenden luxuriésen
Badezimmer aus dem Jahre 2023. Ein zusatzliches Ankleidezimmer dient Inrem Komfort
und bietet zusatzlichen Platz fir lhre Garderobe. Ebenfalls vorhanden ist ein Hobby- bzw.
Fitnesszimmer, in dem Sie alle Ihre Hobbys verwirklichen kénnen. Hinter dem
Hobbyraum befindet sich ein separater Hauswirtschaftsraum, mit Blick auf den
wundervollen Garten. Aul3erdem gibt es im Eingangsbereich ein Gaste-WC. Das
Obergeschoss verflgt Uber 2 gro3e Kinderzimmer, welche durch grol3e Fenster
lichtdurchflutet sind. Die Eigenstandigkeit dieses Bereiches wird fur Kinder oder Géste
durch ein WC und eine Dusche abgerundet. Die zweite Wohneinheit im Obergeschoss ist
mit einem eigenen Hauseingang versehen. Diese verfugt tber ein geraumiges Wohn-
Esszimmer, von dem man auf eine gro3e Terrasse gelangt und die Abendsonne
geniel3en kann. Des weiteren finden Sie hier ein gerdumiges Badezimmer, eine moderne
Einbauktche und ein Schlafzimmer sowie zwei Abstellrdume vor. Ein Highlight des
Hauses ist der parkahnliche Garten, in welchem Kinder und Haustiere gentigend Platz
finden, um zu Spielen und fréhliche Stunden mit der Familie oder Freunden verbringen zu
kénnen. Die Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten Lage, ideal flr Fahrradtouren in
der Umgebung. Die Ausstattungsqualitét ist gehoben und eine Zentralheizung sorgt fiir
wohlige Warme. Die grof3ziigige Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung
machen dieses Traumhaus zu einem idealen Zuhause fur Familien mit Platzbedarf oder
fur Kaufer, die eine separate Wohneinheit nutzen moéchten. Bei naherem Interesse laden
wir Sie herzlich ein, diese Immobilie zu besichtigen und sich von ihrem einzigartigen
Charme selbst zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und lassen Sie
sich von den Mdoglichkeiten dieses exclusiven Zweifamilienhauses beeindrucken. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Wegberg ist eine Stadt im Kreis Heinsberg, die siid-westlich von Ménchengladbach liegt
und an die Niederlande angrenzt. Eingebettet in den internationalen Naturpark Maas-
Schwalm-Nette besteht diese Stadt aus 40 kleineren und gréReren Ortschaften. Eine
davon ist das idyllische Klinkum im Herzen von Wegberg. Genau dort liegt unsere
schone, am Feldrand gelegene Immobilie. Geniel3en Sie hier die wirklich einmalige
naturbelassene Umgebung ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu missen. Die
Stadte Heinsberg, Viersen, Monchengladbach, Krefeld, Dusseldorf und Roermond sind
gut erreichbar. Die Autobahn 52 ist in lediglich 12 Minuten zu erreichen. In unmittelbarer
N&he befinden sich vielféltige Freizeitangebote fir jedes Alter: Zwei Golfplatze sind in 5
bzw. 10 Autominuten erreichbar, ein Tennisclub befindet sich im Nachbarort, das
Wassersportgebiet Maasplassen befindet sich nahe Roermond, au3erdem gibt es
vielfaltige Reitgelegenheiten sowie diverse Sportangebote. Ein Spielplatz sowie ein
Sportplatz sind Uber ruhig gelegene Wege zu erreichen und bieten ein
abwechslungsreiches Programm fir Jung und Alt. Geniel3en Sie hier Natur pur: Wiesen
und Walder mit einem unglaublichen Netz an Rad-, Reit- und Wanderwegen, kombiniert
mit touristisch interessanten Angeboten. Die vielen historischen Wassermdhlen, fir die
Wegberg bekannt ist, konnen Sie zum Beispiel bei einem Spaziergang oder einer
Fahrradtour erkunden. Ful3laufig sind ein Backer, ein Metzger, 2 Zahnéarzte, ein Friseur,
sowie ein Obst- und Gemusehandler erreichbar. Ebenfalls befindet sich ein Kindergarten
im Ort. Weitere Dinge des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, als auch Grundschulen und
weiterfihrende Schulformen sind in den direkten Nachbarortschaften vorhanden.
Wegberg bietet Ihnen und lhrer Familie ein ideales Zuhause.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.12.2024.
Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




