Hamburg — Wilhelmsburg

Mehrgenererationenhaus + Nebengebaude in
bester Lage von Kirchdorf!
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Sie suchen schon lange ein grof3es Haus fur die ganze Familie oder ein
Mehrgenerationenhaus? Sie scheuen sich nicht vor Renovierungsarbeiten, um lhr Reich
selbst zu gestalten? Dann ist diese Immobilie genau das Richtige fiur Sie! Die
Doppelhaushalfte wurde ca. 1938 auf einem 1020 m? grof3en Grundsttick in ruhiger und
dennoch zentraler Lage von Hamburg-Wilhelmsburg erbaut. Im Jahr 1963 wurde
angebaut, so dass auf insgesamt drei Etagen ca. 192 m2 Wohnflache entstanden sind.
Auf dem grofR3ziigigen Grundstiick befindet sich im riickwartigen Bereich ein weiteres
Gebaude, das ca. 1971 errichtet wurde. Die ca. 45 m? Nutzflache wurden seinerzeit fur
den Theorieunterricht einer Fahrschule genutzt. Nach Aufgabe des Betriebes wurde das
Gebéaude wohnlich umgebaut. Bad, Kiiche und ein geraumiges Wohnzimmer sind
vorhanden. Gegebenenfalls ist auch zukunftig eine gewerbliche Nutzung denkbar. Im
Untergeschoss des Haupthauses befinden sich ein kleiner Raum, der als Blro genutzt
werden kann und ein grof3er Raum mit kleiner Kiiche, der jedoch nur als Hobbyraum
genutzt werden kann. Auf3erdem befinden sich hier ein Bad, ein Abstellraum und der
Heizungsraum. Das Obergeschoss verfligt tber ein Gaste-WC, eine Kiiche mit
Hauswirtschaftsraum und angrenzendem Essbereich. Das gro3ziigige Wohnzimmer mit
angrenzender Dachterrasse rundet das Obergeschoss ab. Im Dachgeschoss befinden
sich zwei weitere Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Eine Kiiche und ein
Gaste-WC sind ebenfalls vorhanden. Insgesamt bietet die Immobilie sehr viel Potenzial!
Lassen Sie sich dieses sehr gute Immobilienangebot nicht entgehen und vereinbaren Sie
direkt einen Termin mit uns! Wir weisen Sie darauf hin, dass wir elektronische Anfragen
nur bei vollstandigen Adressdaten bearbeiten kénnen. Des Weiteren werden nur
Anfragen mit Angabe lhrer Telefonnummer bearbeitet. Wir bitten um Verstandnis!
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- 1020 m2 Grundstuick

- Baujahr Haupthaus ca. 1938 und Anbau ca. 1963

- Baujahr Nebengebaude ca. 1971

- Ca. 192 m2 Wohnflache Haupthaus

- Ca. 45 m2 Nutzfache Nebengbéaude ( wohnlich umgebaut )
- 1 Badezimmer

- 2 Gaste-WC's

- 3 Kuchen

- Dachterrasse

- Viessmann Vitola 200 Olheizung Bj. 2000
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Wilhelmsburg ist ein stdlicher Stadtteil der Hansestadt Hamburg und gehort zum Bezirk
Hamburg-Mitte. Mit ca. 53.000 Einwohnern liegt der Stadtteil auf einer der gréf3ten
Flussinseln Europas und hat somit sein ganz besonderes Flair. Wilhelmburg ist mit der S-
Bahn vom Hauptbahnhof Hamburg aus in 8 Minuten zu erreichen. Die Autobahnen A1,
A7, A255 sowie die Bundesstral3e B75 liegen in der unmittelbaren Nahe, womit der
Stadtteil sowohl nach Norden, als auch nach Siiden sehr glinstig angebunden ist.
Wilhelmsburg befindet sich in einem positiven Umbruch und ist durch die Internationale
Bauausstellung (IBA) sowie die Internationale Gartenausstellung (IGS) mit ihren vielen
Kultur-. Sport- und Freizeitangeboten mehr als attraktiv. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte,
Gastronomie, Wochenmarkte, Schulen, Kindergarten und alle Bereiche des alltaglichen
Lebens sind ebenfalls gut zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 270.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




