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Herzlich willkommen in dieser ansprechenden Buroflache im Bungalow-Stil, die sich ideal
fur lhr Gewerbe eignet. Diese Immobilie umfasst zwei separate Einheiten und liegt in
Minden - Meil3en. Hier profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an die
umliegenden Verkehrswege, die eine bequeme Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden
garantiert. Mit einer grof3ziigigen Buroflache von ca. 107 m?, die im Jahr 2022 umfassend
umgebaut und modernisiert wurde, erfiillt dieses Objekt hohe Anspriiche an
Funktionalitat und Komfort. Die dreifachverglasten Fenster sorgen nicht nur fur eine
optimale Energieeffizienz, sondern bieten auch einen hervorragenden Schallschutz. Die
FulRbodenheizung tragt zudem zu einem angenehmen Raumklima bei und sorgt dafur,
dass sich Ihre Mitarbeiter wohlfiihlen. Die derzeit finf Blrros sind hell und gut geschnitten,
was eine flexible Nutzung erméglicht. Sie sind durch einen Flur sowie einen
angrenzenden Aufenthaltsraum miteinander verbunden, der als idealer Ort flir Meetings
oder Pausen dient. Eine kleine Teeklche bietet den Mitarbeitern die Moglichkeit, sich
wahrend der Pausen zu erfrischen und stellt zudem die Verpflegung Ihrer potenziellen
Kunden sicher. Eine aufgeschaltete Alarmanlage sorgt fir ein hohes Mal3 an Sicherheit.
Dartuber hinaus stehen Ihnen vier Parkplatze zur Verfligung, was sowohl fir Mitarbeiter
als auch fir Kunden eine bequeme Anreise ermdglicht. 2 moderne Toilettenraume
komplettieren das Angebot. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese attraktive Immobilie zu
besichtigen und sich von ihrem Potential zu Giberzeugen! Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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- gepflegte Immobilie

- gut geschnittene, helle Bliro-Raume

- einladende Atmosphére

- groBer Aufenthaltsraum mit Teekiiche
- separater Eingang

- Kunststofffenster, Dreifachverglasung
- moderner Laminatboden

- FuBbodenheizung

- 2 getrennte Toilettenrdume

- 4 Parkplatze

- aufgeschaltete Alarmanlage
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Die Immobilie befindet sich gut erreichbar in Minden - Mei3en, direkt an der sudlichen
Stadtgrenze zu Minden und in der Nahe von Porta Westfalica Lerbeck. Die
geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 85.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.
Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und in dstlicher Richtung nach Hannover und
Berlin.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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