Landau in der Pfalz / M6rzheim — M6rzheim

Charmantes Einfamilienhaus mit parkahnlichem
Garten
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\ Immobilienbewertung —
= B\ | exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Unweit von Landau liegt die Gemeinde Mdrzheim. Hier befindet sich dieses von der
Sonne verwdhnte, charmante Einfamilienhaus auf einem ca. 1.823 m2 grol3en,
parkahnlichen Grundstiick. Dieser weitlaufige und gepflegte Garten ist mit seinem alten
Baum- und Straucherbestand au3ergewohnlich. Das Haus wurde 1957 erbaut, ist voll
unterkellert und bietet auf ca. 111 m2 Wohnflache Platz fur funf Zimmer, Kiche, Bad und
Gaste-WC und spiegelt viel Liebe zum Detail wider. Die Diele mit dem hellen
Treppenhaus ist der zentrale Ausgangspunkt fiir alle Wohnraume. Das reizvolle Wohn-
/Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und schonem Kachelofen strahlt
Behaglichkeit aus und ist das Zentrum dieser gepflegten Immobilie. Die angrenzende
Kiiche ist mit einer praktischen Einbaukliche ausgestattet (Einbaukiiche ist im Kaufpreis
enthalten) und hat ebenso einen Zugang auf die Terrasse und in den Garten. Ein Gaste-
WC rundet diese Etage ab. Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei etwa gleich grof3e
Zimmer, das Elternschlafzimmer sowie das Bad mit Duschwanne. Alle Zimmer haben
Zugang auf einen Balkon. Von der Siidseite des Hauses gelangen Sie Uber ein paar
Stufen zu einem separaten Zugang zum Keller, der auch vom Inneren des Hauses
betreten werden kann. Der Keller bietet neben einer Waschkuche drei KellerrAume. Im
Garten finden Sie gentigend Platz und tGiberdachte Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader,
Gartengeréte, etc. oder kdnnen einfach nur auf der Terrasse entspannen und unter
einem schattenspendenden Baum der Sommerhitze entfliehen. Sonnenanbeter finden
ihren ganz personlichen Platz. Die Garage mit angrenzendem Anbau vervollstandigt
dieses Angebot. Das Haus aus dem Jahre 1957 ist in einem sehr gepflegten Zustand,
entspricht jedoch nicht mehr dem heutigen Standard. Wer die Ruhe mag, ein
grof3zuigiges Grundstlck schatzt und den Flair alterer Haus liebt und keine Scheu vor
Um- und Ausbauarbeiten hat, findet hier sein neues Zuhause.
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- Einbauktiche

- Kachelofen, der mit Ol befeuert wird

- 3 x 2.000I Oltank im Keller

- Warmwasserboiler

- Blumenfenster mit 2xEinfachverglasung

- doppelt verglaste Holzfenster

- einfach verglastes Holzfenster im Treppenhaus
- doppelt und dreifach verglaste Kunststofffenster
- teilweise elektrische Rolladen

- Klappladen

- zwei Balkone

- Terrasse in Sud-Ausrichtung

- komplett unterkellert

- Gasanschluss liegt im Haus

- Garten in Siud-Ausrichtung

- gro3zligige Einzelgarage

- Satelittenschissel

- Glasfaseranschluss ist beauftragt
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An der sudlichen Weinstral3e, 6 km sudwestlich von Landau liegt der Ort Mdrzheim.
Morzheim ist ein Stadtteil von Landau mit dérflichem Charakter. Mit seinen ca. 1.100
Einwohnern liegt das Dorf sehr idyllisch in einem der schonsten Weingebiete
Deutschlands, welches zu den warmsten Regionen zéhlt. Umgeben von Weinbergen ist
Morzheim ein idealer Ausgangspunkt fiir viele reizvolle Wanderungen und Radtouren.
Viele restauriert Fachwerkh&auser und die alteingesessenen Weinguter pragen das

Ortsbild. Neben zahlreichen Winzern gibt es auch Handwerks- und

Dienstleistungsbetriebe. Fur das Freizeitangebot steht ein Sportverein zur Verfliigung.
Mitten im Ort befindet sich eine Béckerei. Fur die Kleinsten in der Gemeinde ist ein
Kindergarten vorhanden. Die Grundschule sowie die weiterflihrenden Schulen erreichen
Sie in kirzester Zeit im nahegelegenen Landau. Hier finden Sie ebenso die nachsten
Einkaufsmoglichkeiten. Aus dem von Weinbau gepragten Dorf wurde eine attraktive
Wohngemeinde. Verkehrsanbindung Mit der nah gelegenen B38 erreicht man in wenigen
Kilometern die A65 mit direkten Auffahrten in Richtung Ludwigshafen/Mannheim bzw.
Worth/Karlsruhe. Weiterhin ist Mérzheim durch Buslinien verkehrlich angebunden. Der
nachste Bahnhof ist in Landau, etwa sechs Kilometer von Mdrzheim entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 285.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




