Berlin

Diese helle Wohnung mit grof3em Balkon wartet auf
Sie! Bezugsfrel!
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Diese bezaubernde Wohnung in einer idyllischen Seitenstraf3e zwischen Neu-Staaken
und dem Falkenhagener Feld ist ein wunderschénes Zuhause fiir Paare oder eine kleine
Familie. Modern, hell und ruhig gelegen ladt sie sofort zum Wohlfiihlen ein. Einziehen
und sich heimisch fihlen - im ersten Stock dieses gepflegten und stetig modernisierten
Mehrfamilienhauses liegt diese schone, bezugsfreie Wohnung und ist bequem mit einem
Fahrstuhl erreichbar. Das grol3ziigige Wohnzimmer mit ausreichend Platz flr einen
schdnen Essbereich und dem angrenzenden grof3en Balkon bietet Ihnen viel Platz fir
Sie, Ihre Familie und Ihre Gaste. Im Sommer kdnnen Sie auf dem Balkon herrlich grillen
und den Ausblick in die Grinanlage und die Bd&ume geniel3en. Da der Balkon zum Tell
Uberdacht ist, kdnnen Sie sich aber auch bei Regen oder Schnee in einen Schaukelstuhl
kuscheln und das Treiben des Wetters beobachten. Zwei weitere Zimmer stehen lhnen
zur Verfligung und ein Badezimmer mit Dusche und Wanne. Die moderne Kiiche wurde
im Jahre 2022 eingebracht, einzig die Splle und der Herd miissten erneuert werden.
Samtliche Raume sind mit einem edlen, in Grau gehaltenem Laminat ausgestattet. Zu
der Wohnung gehort ein Stellpatz auf dem Parkplatz vor dem Haus. Das Wohngeld
betragt 360,25 Euro und beinhaltet auch die Heizkosten und die Kosten fiir Warmwasser.
Zu jedem Hausteil gehort ein gemeinsamer Fahrrad- und Waschkeller Die gesamte
Anlage prasentiert sich sehr gepflegt und wurde kontinuierlich modernisiert und instand
gehalten.
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- Fenster von 1996

- Schéner Laminatboden 2013

- Badezimmer ca. 2000 erneuert

- Moderne Kiiche aus dem Jahre 2020
- Olheizung von 1996
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Diese Etagenwohnung liegt in einer bei Familien beliebten Siedlung, nahe dem
Falkenhagener Feld, westlich der Altstadt Spandau. Die umliegenden Grundstticke sind
mit Mehrfamilienhausern und Einfamilienhdusern bebaut. Schulen und Kindergérten
finden Sie in unmittelbarer Umgebung. Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen und
langfristigen Bedarf sind gut zu erreichen. In dem nahe gelegenen Zentrum von Spandau
mit seiner wunderschénen Altstadt sowie in den "Spandauer Arcaden” finden Sie viele
weitere Einkaufsmaoglichkeiten. Sie haben eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen Buslinien erreichen Sie in kiirze den Fern-
, S- und U-Bahnhof Spandau und die umliegenden Ortsteile. Mit dem Auto haben Sie auf
den umliegenden Hauptverkehrsstral3en eine gute Anbindung an die Berliner City. Die
Innenstadt ist bei normaler Verkehrslage in ca. 25 Minuten erreichbar.
Naherholungsmaoglichkeiten finden Sie im Spektefeld mit dem GroRRen Spektesee. Aber
auch die feld- und waldgepragte Landschaft des benachbarten brandenburgischen
Havellandes mit der Stadt Falkensee ladt zu Ausfligen, herrlichen Spaziergangen und
samtlichen sportlichen Aktivitaten ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 132.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




