Minchen — Moosach

Gut geschnittene 1,5-Zimmer-Wohnung in sehr
gepflegter Wohnanlage
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Zum Verkauf steht eine gut geschnittene, vermietete 1,5-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 43 m?, gelegen im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus
dem Baujahr 1997. Die Wohnung gehort zu einer Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG), die aus mehreren Gebauden besteht. Im Gebaude der angebotenen Wohnung
befinden sich lediglich 14 Wohneinheiten. Die Wohnung verfiigt Giber ein helles
Wohnzimmer mit Zugang zu einem ca. 6 m? grof3en Balkon. Das angrenzende
Schlafzimmer und die Kiiche sind jeweils separat zuganglich. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet. Das monatliche Hausgeld betragt ca. 165 €, und die
Rucklagen belaufen sich auf ca. 2.700 € (Stand: 2023). Zusatzlich gehoren ein
Kellerabteil und ein Tiefgaragen-Einzel-Stellplatz zur Wohnung. Dank der bestehenden
Vermietung bietet die Immobilie eine attraktive Moglichkeit fir Kapitalanleger. Wir freuen
uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen gerne fiir eine Besichtigung zur Verfligung.
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* Apartment im 3. Obergeschoss

* Baujahr: 1997

* Zustand: gepflegt

* Innenliegendes Bad mit Badewanne

* Boden: Laminat und Fliesen

* GroRRer Balkon mit Markise

* Kellerabteil (grof3ztigig)

* Tiefgaragenstellplatz

* Waschkiche im Keller vorhanden

* Wohnung ist vermietet: Aktuelle Kaltmiete € 886,00

* Monatliches Hausgeld: ca. € 165,00

Die Ausstattung der Wohnung bietet eine ideale Grundlage fir langfristige Kapitalanlagen
oder als gut vermietete Wohnoption in einer gefragten Lage Miinchens.
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Das Apartment befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage im Minchner
Stadtteil Moosach. Die Gegend zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur und
eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten aus. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Supermarkte, Restaurants und kleinere Geschéfte, die den taglichen Bedarf decken. Die
Néahe zum Botanischen Garten, Olympiapark und weiteren Grunflachen bietet ideale
Bedingungen fur Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien. Verkehrsanbindung: Die
Wohnung ist optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden: Die Bushaltestelle
"Dillinger StraRe" (Buslinie 169) ist ca. 265 m entfernt und in wenigen Gehminuten
erreichbar. Der Bahnhof Moosach (U-Bahn U3, S-Bahn, Tram) liegt ca. 1,1 km entfernt
und bietet eine schnelle Anbindung an die Innenstadt und den Flughafen. Entfernungen:
Flughafen Minchen: ca. 38 km, ca. 35 Autominuten Marienplatz Minchen: ca. 9 km, ca.
25 Autominuten Hauptbahnhof Minchen: ca. 7 km, ca. 19 Autominuten
Einkaufsmoglichkeiten & Einrichtungen: Supermaérkte (ALDI, REWE, Kaufland, Denns
Biomarkt): ca. 500 m bis 2 km entfernt Arzte, Apotheken, Restaurants und Drogerien: ca.
300 m bis 1 km entfernt Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung und der
vielfaltigen Infrastruktur eignet sich die Lage ideal fir Bewohner, die eine gute
Erreichbarkeit und hohe Lebensqualitat schatzen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 10.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS die
ortsiibliche Provision/Maklercourtage (3,57 % inkl. MwSt. aus notariellem Kaufpreis) an
die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren
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E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




