Minchen-Pasing-Obermenzing — Obermenzing

Obermenzing: Sanierungsbedurftige
Doppelhaushalfte mit viel Potenzial!
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER

LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Netiodsriehensbetrag van 350.000 €

3,21% p.a.
O

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanziei ng, Gberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder kléren, welche
Immobilie far Sie finanziell in Frage kommt!
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BESTE LAGE IN MUNCHEN_OBERMENZING Diese Doppelhaushaélfte, erbaut im Jahr
1974, verfligt Uber eine Wohnflache von etwa 132 m2 und steht auf einem Grundstiick
von 314 m2, Mit insgesamt 5 Zimmern eignet sich die Immobilie hervorragend fir
Familien, die viel Platz bendtigen. Der Garten ist nach Studen ausgerichtet. Fir diese
Doppelhaushélfte ist eine umfassende/vollstandige Modernisierung notwendig! Der
Kaufpreis orientiert sich daher am Bodenrichtwert. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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DOPPELHAUSHALFTE - umfassende Modernisierung erforderlich!
* GroRRzugiger Wohn- und Essbereich

* Weitlaufigen Fensterfronten

* Badezimmer, derzeit mit Wanne

* Separates Gaste-WC

* Dachboden/Speicher, nicht ausgebaut

* Terrasse, Balkon und Garten nach Stiden ausgerichtet
* Einzelgarage und vorgelagerter Stellplatz

* GrofRzugiger Balkon mit Zugang von drei Zimmern

* Treppenhaus mit gemauerter Wendetreppe

* Komplett unterkellert

Modernisierungen:

* 2023 Dammung des Speicherbodens

* 2024 grundlegende Sanierung des Oltanks
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Der Stadtteil Obermenzing ist einer der begehrtesten Wohngebiete Minchens. Diese
ruhige Gegend zeichnet sich durch eine angenehme, griine Umgebung und eine
familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil ist hervorragend an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, von kleinen Boutiquen bis hin zu groReren Supermarkten, die den
taglichen Bedarf decken. Auch Gastronomiebetriebe, Cafés und Restaurants sind in der
Umgebung zahlreich vertreten. Fir Familien sind die vielen Schulen und Kindergarten in
der Nahe besonders attraktiv, ebenso wie die zahlreichen Spielplatze und Parks wie
Nymphenburger Schloss, der Botanischer Garten und Schloss Blutenburg. Die gute
Erreichbarkeit der Autobahnen A8, A96 und A99 ermdglicht es, die umliegenden
Regionen und den Munchner Flughafen schnell zu erreichen. Durch den "AuReren
Minchner Ring" missen keine staugefahrdeten Wegstrecken durch die Innenstadt
gewahlt werden. Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbanem Leben,
Familienfreundlichkeit und naturnaher Umgebung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 195.93 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




