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Lehre / Wendhausen

Schmuckstiick in begehrter Lage Modernes
Einfamilienhaus mit Doppelgarage
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne und neuwertige Immobilie bietet
ein komfortables Wohnerlebnis auf einer Wohnflache von ca. 175 m2. Das 2016 erbaute
Einfamilienhaus beeindruckt durch seine durchdachte Raumaufteilung und die
Verwendung hochwertiger Materialien. Auf einem grofR3ztigigen Grundstiick von ca. 623
m2 bietet das Haus viel Platz fir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten und
Freizeitaktivitaten im Freien. Bei der Planung und beim Bau dieses Wohlfiihlhauses
wurde besonderer Wert auf Energieeffizienz gelegt, was sich in der Ausstattung als KfwW
70 Energiesparhaus und der Nutzung einer energieeffizienten Luft-Warmepumpe zeigt.
Elektrische Rollladen bieten zusatzlichen Komfort und Sicherheit, die durch
Uberwachungskameras mit Monitor weiter verstérkt wird. Das Haus verfiigt (iber
insgesamt sechs Zimmer, darunter vier geraumige Schlafzimmer, die ausreichend Platz
fur eine Familie und Gaste bieten. Zwei modern ausgestattete Badezimmer erfillen hohe
Anspriche an Komfort und Funktionalitéat. Die moderne Einbauktiche mit Kochinsel ist mit
hochwertigen NEFF-Geraten ausgestattet und bietet ausreichend Platz und Ausstattung
fur passionierte Hobbykdche. Das Haus verfligt Gber eine Doppelgarage, die nicht nur
Platz fur zwei Fahrzeuge bietet, sondern auch mit zwei Wallboxen fur Elektrofahrzeuge
ausgestattet ist. Fir Unterhaltung und Kommunikation ist gesorgt, da VDSL mit bis zu
200 MBiIt/s oder Glasfaser mit bis zu 1000 MBit/s zur Verfiigung steht. Im Auf3enbereich
l&dt ein grol3er Garten zum Entspannen und zu Aktivitaten im Freien ein. Die vorhandene
Terrasse bietet ausreichend Platz fur gemutliche Stunden im Freien und runden das
Raumangebot harmonisch ab. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie in einem
neuwertigen Zustand und ist somit ohne groRen Aufwand ab dem 01.08.2025
bezugsbereit. Die durchdachte Kombination aus modernem Wohnen, hoher
Energieeffizienz und umfangreicher Ausstattung macht dieses Einfamilienhaus zu einer
idealen Wahl fur anspruchsvolle Familien, die Wert auf Qualitat und Komfort legen.
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- Neuwertiges Energiesparhaus KfwW 70

- GrolRer Garten

- Sechs Zimmer

- Energieeffiziente Luft- Warmepumpe

- FuRBbodenheizung

- Einbauktiche mit NEFF Geraten

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Elektrische Rolladen

- Uberwachungskameras mit Uberwachungsmonitor

- LAN Dosen in Bereich der Galerie und des Wohnzimmers
- Indirekte Beleuchtung im Flur, Kiiche und im Bad

- Gaste WC incl. Dusche

- Erhbhte Decken

- VDSL 200 MBit/s oder Glasfaser mit bis zu 1000MBit/s
- Doppelgarage

- Zwei Wallboxen in der Garage
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Das Einfamilienhaus befindet sich in Lehre im Ortsteil Wendhausen und besticht durch
seine perfekte Lage direkt zwischen Wolfsburg, ca. 16km entfernt, und Braunschweig, ca.
11km entfernt. Die Autobahn A2 erreichen Sie schon nach 2 Km. Wodurch auch die
groRen Stadte Hannover oder Magdeburg nur 40 Minuten mit dem PKW entfernt sind. Im
Ort selbst finden Sie eine Backerei, ein Café, eine Krippe sowie einen Kindergarten vor.
Im Nachbarort Lehre, der sowohl mit dem Fahrrad als auch per Auto in 5 Minuten
erreichbar ist, finden Sie auch alle anderen Geschéfte, Schulen und Dienstleister vor, um
die Belange des taglichen Lebens zu decken und zu erfullen. Die Anbindung an den
OPNV ist mit der Buslinie 230 sehr gut gegeben: Im 30 Minuten Takt gelangen Sie von
Wendhausen zum ZOB Wolfsburg sowie nach Braunschweig. Weitere Buslinien
verbinden die umliegenden Gemeinden und Stadte.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.6.2025. Endenergiebedarf
betragt 19.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Sebastian Drevenstedt

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




