VON POLL

Wolfsburg / Neindorf

Viel Platz fur Ihre Ideen - Romantischer Drei-Seiten-
Hof in Neindorf
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Zum Verkauf steht ein charalterstarkes Anwesen in Form eines Drei-Seiten-Hofes, das
sowohl durch seine potentielle groRziigige Wohn- und Nutzflache als auch durch sein
weitlaufiges Grundstiick Uberzeugt. Die Immobilie, erbaut im Jahr 1875 und zuletzt im
Jahr 2020 modernisiert, wartet auf neue Eigentiimer, die das Potenzial dieses
aufRergewdhnlichen Objektes ausschdpfen méchten. Mit einer Nutzflache von tber 800
m2 und einer Grundsticksflache von etwa 2630 m? bietet das Anwesen genigend Raum
fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus steht unter Denkmalschutz und befindet
sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Erste SanierungsmalRnahmen sind bereits
erfolgt; u.a. wurden die gesamten Dachflachen im Jahr 2000 neu gedeckt. Diese Arbeiten
bieten eine solide Basis flr weitere Sanierungs- und Renovierungsaktivitaten, die darauf
abzielen kénnten, moderne Standards und personliche Vorlieben in das historische
Ambiente zu integrieren. Die drei Seiten des ehemaligen Bauernhofs umfassen den
zentralen Hofbereich, der flexibel genutzt werden kann — sei es fur Veranstaltungen, als
Spielplatz fur Kinder, zur weiteren Landschaftsgestaltung oder als Arbeitsflache. Der
Resthof ist perfekt geeignet fir Menschen, die in landlicher Umgebung leben und
arbeiten mdchten, aber auch fir kreative Kdpfe, die nach einem Ort suchen, den sie nach
eigenen Vorstellungen gestalten kénnen. Ob als Mehrgenerationenhaus, Seminar- oder
Kreativstatte, Verbindung von Wohnen und Arbeiten — die Nutzungsmaoglichkeiten sind
vielféltig. Eine Besichtigung lohnt sich, um die Dimensionen und Moglichkeiten dieses
einzigartigen Anwesens personlich zu erfahren und sich ein genaues Bild von der
Planungs- und Nutzungsperspektive zu machen.
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Neindorf ist mit seinen ca. 1400 Einwohnern ein Stadtteil Wolfsburgs und ist idyllisch und
gleichzeitig verkehrsglinstig gelegen. Die Wolfsburger Innenstadt ist nur ca. 14km
entfernt, die Autobahnauffahrt zur A2 nur 3km. In Neindorf selber lassen sich viele
Belange des taglichen Lebens erfiillen. Hier finden Sie einen Backer, der auch Sonntags
geoffnet hat, eine Sparkasse, eine DHL Postfiliale mit Apothekenservice, einen Kiosk,
sowie einen Allgemeinmediziner und Zahnarzt vor. Weiterhin eine Kindertagesstatte und
eine Grundschule.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Sebastian Drevenstedt

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




