OberschleiRheim

Gelegenheit mit guter Rendite: 2-Zimmer-Wohnung
In Oberschleilsheim

[

.von-poll.com




????7°7?°? ??7??27?77?7?: 24118044 - 85764 Oberschlei3heim

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

24118044 259.000 EUR
ca. 52 m? ?2?9?°7?7?
P00 ?? ?7? Kauferprovision
P??°7?7?7°7 betragt 3,0 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2005
?2?9?°7?7?
1
1963 ca. 0 m?
292977272727777




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 VERBRAUCH
7?77?77 109.00 kWh/m2a
21.05.2029

D

P77 27?7?7777




VP ‘ VON POLL

P79 PP007?°77




VON POLL

PP 2070707777




P79?77

Schlafen

J
J
J

Immogrundriss




PP 0007 20797070777

Die gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 52 m2 befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1963 erbaut und 2005 zuletzt modernisiert wurde. Die
Immobilie verflgt Uber 2 Zimmer und einen Balkon mit Blick ins Griine. Der Grundriss ist
gut durchdacht, so dass die Wohnflache optimal genutzt wird. Die Ausstattungsqualitat
der Wohnung ist normal und bietet alles, was man fiir den taglichen Bedarf benétigt. Das
Objekt befindet sich in einer ruhigen Gegend und dennoch ist die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sehr gut. Auch Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was den Alltag erleichtert. Ebenso
sorgen zahlreiche Grinflachen, der nahegelegene Schlosspark oder die Regattastrecke
fur verschiedene Freizeitmoglichkeiten. Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil, auRerdem
gibt es im Haus einen Wasch- und einen Trockenraum. Das Objekt ist an die
Fernwarmeversorgung angeschlossen. Die Wohnung ist derzeit gut vermietet und
dadurch vor allem auch fur Kapitalanleger interessant. Wir bitten um Verstandnis, dass
wir zum Schutz der Privatsphére der derzeitigen Mieter an dieser Stelle nur wenige
Innenaufnahmen verdoffentlichen.
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Die hier angebotene Wohnung liegt in einem griinen und gepflegten Wohnviertel von
OberschleiRheim. Die Strafl3en sind von Baumen gesaumt und es gibt viele Grunflachen,
die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitdten einladen. Die N&ahe zum Schlosspark
OberschleiRheim oder zur Regattastrecke bietet zusatzlichen Erholungswert. Die
Infrastruktur ist hervorragend. In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und andere Geschéfte des
taglichen Bedarfs. Auch Apotheken und Arztpraxen sind gut erreichbar. Mehrere
Kindergarten, Schulen und Spielplatze machen die Lage besonders attraktiv fiir Familien
mit Kindern. Dasselbe gilt fur die Verkehrsanbindung: der Bahnhof Oberschlei3heim ist
nur wenige Minuten entfernt und bietet zum Beispiel mit der S1 regelmafige
Verbindungen nach Minchen, wodurch das Stadtzentrum in etwa 20 Minuten erreichbar
ist. Auch mit dem Auto ist man Uber die A92 schnell in Miinchen oder auf dem Weg in
andere Richtungen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 109.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tanja Zeidler

Minchener Stral3e 51 Ismaning
E-Mail: ismaning@von-poll.com
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