Bahretal / Friedrichswalde-Ottendorf

Zeitreise mit Potenzial - Gemutliches Haus mit
grofRem Grundstlck
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1897 mit einer Wohnflache von ca.
107 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1470 m2. Die Immobilie verfligt Gber
insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Die AuRenwande
bestehen teilweise aus Sandstein und Ziegel, was dem Haus einen rustikalen Charme
verleiht. Das Haus ist in einem renovierungsbedurftigen Zustand, bietet aber dennoch
einige moderne Ausstattungsmerkmale. Die Kunststofffenster mit Doppelverglasung
wurden ca. im Jahr 2000 installiert und sorgen fiir eine gute isolierende Wirkung. Das
Dach wurde im Jahr 2006 erneuert und ist somit in einem guten Zustand. Im
Wohnzimmer befindet sich ein Kamin, der im Jahr 2006 eingebaut wurde und an kalten
Winterabenden fur wohlige Warme sorgt. Besonders erwahnenswert ist der Bachlauf
entlang der Grundsticksgrenze, der dem gesamten Anwesen eine idyllische Atmosphéare
verleiht. Zudem gibt es einen abgedeckten Brunnen auf dem Grundstiick, der bei Bedarf
reaktiviert werden kann. Dieses Detail verleiht dem Grundstuck einen charmanten und
natirlichen Charakter. Fur ein angenehmes Raumklima sorgt eine Gasheizung von
Viessmann, die erst kirzlich im Jahr 2021 installiert wurde. Damit steht lhnen eine
moderne Zentralheizung zur Verfigung. Das Dach des Hauses ist nicht ausgebaut und
bietet somit Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Ob als zusatzlicher
Wohnraum, als Buro oder Hobbyraum - hier kénnen Sie lhren Ideen freien Lauf lassen.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Ihr Team vom VON POLL IMMOBILIEN -
Shop Dresden
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- Wohnflache ca. 107 m2

- die Wohnflachenberechnung erfolgte nach DIN 277-1, da die Raumhéhe in einigen
Réaumen teilweise unter 2,00m betragt

- Grundstucksflache ca. 1470m?2

- Bachlauf an der Grundstlicksgrenze

-Aulenwande sind teilweise aus Sandstein und Ziegel

- abgedeckter Brunnen, der reaktiviert werden kann

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Bachbett und Uferbefestigung ca. 2015

- Gasheizung Viessmann in 2021

- neue Elektrik vom Hausanschluss bis einschlief3lich Sicherungskasten in 2023
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Die Gemeinde Bahretal im séchsischen Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
liegt stidlich von Pirna. Sie erstreckt sich tiber die Nordabdachung des dstlichen
Erzgebirges, das Elbtalschiefergebiet zwischen Gottleuba und Dohna. Mit ihren
Nachbarstadten Liebstadt und Bad Gottleuba-Berggie3hiibel ging sie im Jahr 2000 die
Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-Berggiel3hiibel ein. Die Autobahn A 17
durchschneidet auf insgesamt 11 km beginnend mit der Seidewitztalbricke bis nach
Bornersdorf das Gemeindegebiet. Die Gemeinde wird durch den o6ffentlichen Nahverkehr
der Oberelbischen Verkehrsgesellschaft Pirna-Sebnitz (OVPS) mit den Linien von Pirna
nach Wingendorf, Berggiel3hiibel, Bad Gottleuba und Liebstadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Endenergiebedarf betragt 373.70 kwh/(m?*a).
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1897. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




