Meil3en

Sachsens schinste Pension

2792272727 2272722727 23441038

VONPOLL

—duuinm —

L B




????77?°? ??7?2?27?7?7?7?: 23441038 - 01662 Meil3en

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

23441038 2227727
DPVPVVI?VV7?77
ca. 360 m2 ...........
27222222272 22227 27?7
9 Ké&uferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
1890 MwSt.) des
6 X 222272727722 beurkundeten
22777 2222272227 Kaufpreises
ca. 380 mz
2014
2777?77?77

P77 ??777?

P07 2?77?7777




KEIN




VP ‘VON POLL







VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




‘ VON POLL

’ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/dresden

’ VON POLL

Erfahren Sie den Wert

lhrer Immobilie
www.von-poll.com/dresden
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Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/dresden
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Willkommen in einem zeitgemafen Riuckzugsort mit historischem Flair! Zum Verkauf
steht ein denkmalgeschiitztes Mehrgenerationenhaus mit einer Wohnflache von ca.
380,00 m2 aus dem Jahr 1890 in Meil3en. Das Grundstiick umfasst ca. 770,00 m2,
inklusive der dazugehérende Weinberg. Durch die Kernsanierung im Jahr 2010
prasentiert sich die Immobilie in einem prachtvollen Zustand. Auch der Weinberg wurde
fachménnisch restauriert. Die Immobilie besteht aus fiinf Wohneinheiten, verteilt auf drei
Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich drei Doppelzimmer, jedes mit einem eigenen Bad.
Das Obergeschoss beherbergt eine groRe Ferienwohnung mit ca. 120,00 m?
Wohnflache. Im ausgebauten Dachgeschoss ist ebenfalls eine Wohnung mit ca. 120,00
m2 Wohnflache. Die vollmdblierte Immobilie wird seit 2012 als Pension genutzt. Im Keller
des Hauses befindet sich ein Frihstiicksraum sowie ein Weinkeller. Das Regenwasser
wird Uber ein Hauswasserwerk zur Bewasserung des Gartens sowie zur Toilettenspilung
genutzt und in zwei Tanks mit einem Fassungsvermdgen von jeweils 2.000 Litern
gespeichert. Diese sensationelle Villa besticht nicht nur durch ihre exklusive Ausstattung,
sondern auch durch ihre erstklassige Lage. Die historische Altstadt von Mei3en sowie die
weltberihmte Porzellanmanufaktur sind ful3laufig erreichbar. Darliber hinaus laden die
malerischen Weinberge zu Wanderungen ein, wahrend der Elbradweg in unmittelbarer
Néahe auch eine lukrative Lage fur Radsportliebhaber darstellt. Auf einem weiteren
Grundstlck gegentber stehen Parkpléatze zur Verfligung. Diese kbénnen ebenfalls
erworben werden. Sind Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit Geschichte und
Charme? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen
Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme! Ihr Team vom VON POLL IMMOBILIEN - Shop Dresden
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- Mehrgenerationenhaus in Meif3en

- Baujahr ca. 1890

- volimdobliert

- Denkmalschutz

- Wohnflache von ca. 380,00 m?

- Grundstick ca. 770,00 m2 teilw. Weinberg

- Weinbergsmauersanierung erfolgte bereits

- funf Wohneinheiten verteilt auf drei Etagen

- EG drei Doppelzimmer mit Badern

- OG mit einer grol3en Ferienwohnung ca. 120,00 m2
- DG eine privat genutzte Wohnung mit ca. 120,00 m?
- Nutzung als Pension seit 2012

- Kernsanierung 2010

- Holzkessel von 2013 + Gasheizung von 2014

- Dachfenster von Velux (Iso)

- Gewdlbekeller + Weinkeller

- Regenwassertank fur WC und Garten 2x2000L

- Stellplatze ggu. der Immobilie nach Vereinbarung
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Die Porzellan- und Weinstadt Meif3en, auch die Wiege Sachsens genannt, liegt malerisch
an der Elbe, ca. 25 km nordwestlich der Landeshauptstadt Dresden. Sie ist weltbekannt
durch das Meil3ner Porzellan, die historische Altstadt, den gotischen Dom und die
Albrechtsburg. Die Meil3ner Innenstadt |&dt mit inrem besonderen Flair, zum Bummeln
und Verweilen ein. MeifRen bietet gute Arbeits-und Einkaufsmoglichkeiten und ein
vielféltiges kulturelles Angebot. Die Verkehrsanbindungen sind optimal, tber Bus und
Bahn sind die umliegenden Orte zu errreichen. Die S-Bahn fahrt alle 30 Minuten in das
Dresdner Zentrum. Mit dem Auto ist die Landeshauptstadt (25 km) in ca. 30 Minuten
erreichbar, die Autobahnanschlisse der A 4, der A 13, der A17 in ca. 25 Minuten,
Flughafen (25 km) in 30 Minuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




