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Einfamilienhaus mit ELW und herrlichem
Grundstick in bester Lage von Tubingen
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr
1950 bietet auf ca. 236.5 m? Wohnflache ausreichend Platz fiir eine Familie und eignet
sich als Mehrgenerationenhaus. Das Haus steht auf einem grof3en Grundstiick von ca.
1208 m2 in einer historisch bedeutsamen Wohngegend und verfugt tber einen
parkahnlichen Garten mit herrlichem Baumbestand. Das Umfeld ist durch eine Vielzahl
bedeutender, architektonischer Gebaude gepragt und zahlt zu den beliebtesten
Wohngegenden von Tubingen. Das Haus verfligt Gber insgesamt 9 Zimmer und 2
Badezimmer, sowie einen Balkon und eine teiliiberdachte Terrasse. Vom grof3en Balkon
in Stdausrichtung geniel3en Sie eine schone Aussicht in den weitlaufigen Garten. Eine
Wendeltreppe fuhrt direkt vom Balkon in den Garten, der zum Entspannen und Verweilen
einladt. Das Haus ist mit einer Gas- Zentralheizung (Bj. 2010) ausgestattet. Der gesamte
Dachstuhl wurde 2006 komplett erneuert und gedammt. Die weitere Ausstattungsqualitat
des Hauses ist dem Alter entsprechend und bietet den zukiinftigen Eigentimern die
Mdoglichkeit, ihre eigenen Vorstellungen und Ideen in die Sanierung einfliel3en zu lassen.
Ein Energieausweis wird aktuell erstellt und liegt zur Besichtigung vor. Das Haus bietet
mit seiner bevorzugten Wohnlage und dem parkahnlichen Garten ein ideales Zuhause fir
eine Familie, die Ruhe und Natur sucht. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Entdecken Sie das
Potenzial dieser Immobilie und verwirklichen Sie lhre Wohntrdume in einem vielseitig
nutzbaren Haus mit viel Platz fir die ganze Familie. Ein Energieausweis wird aktuell
erstellt und liegt zur Besichtigung vor. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer
und E-Mail) beantworten kénnen +++
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Ausstattung und Detalils:

- Bdden: Parkett, Teppichboden, Fliesen, PVC

- Doppelt verglaste Holzfenster mit Fensterladen und teilweise Rollladen
- GrolRer Balkon in Sudausrichtung

- Grol3e teilweise Uiberdachte Terrasse in Stdausrichtung

- Gas-Zentralheizung von 2010

- Schoner parkahnlicher Garten mit herrlichem Baumbestand
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Diese Immobilie befindet sich in einer der beliebtesten Wohngegeneden von Tibingen.
Kindergarten, Schulen, weiterflihrende Schulen, Einkaufcentren, Restaurants, die Dinge
des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, der 6ffentliche Nahverkehr sind in
wenigen Minuten erreichbar. Tubingen ist eine Universitatsstadt im Zentrum Baden-
Wirttembergs. Sie liegt am Neckar sudlich der Landeshauptstadt Stuttgart. Mit ihren ca.
91.877 Einwohnern ist sie die drittgrof3te Mittelstadt Baden-Wirttembergs. Das
Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tubingen ist gepragt durch den Verlauf des
Neckars, das Schloss Hohentlibingen und die gemtliche Altstadt mit ihren historischen
Fachwerkhausern. Die zahlreichen Cafés, Geschéfte und Restaurants laden zum
Flanieren und Verweilen ein. Neben der Universitat und den Universitéatskliniken haben
sich in der jungeren Zeit vor allem Startup- Unternehmen aus dem Bereich Forschung
und Entwicklung angesiedelt. So verspriht die Universitatsstadt durch Ihr jung,
studentisch gepragtes Klientel, einen lebensfrohen und unbeschwerten Flair. Tlbingen
besitzt einen gut ausgebauten OPNV. Durch die direkte Anbindung an die B27 und B28
sind die Zentren der Region wie Reutlingen (ca. 14 km), Stuttgart Zentrum (ca. 47 km)
und Flughafen und Neue Messe Stuttgart (ca. 38 km) mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln auf direktem Wege erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 265.96 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Werner Enzmann

UhlandstralRe 2 Tubingen
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




