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Reutlingen — Romerschanze

Ideale Einsteigerimmobilie fir Singles oder junge
Paare
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Renoviertes Reihenmittelhaus mit tranquilem Garten und zwei Stellplatzen in Reutlingen /
Romerschanze Diese schnuckelige Immobilie aus dem Jahr 1955 befindet sich auf einem
Grundstick mit ca. 149 m2 in ruhiger Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 und 3
Zimmern ist Sie perfekt firSingles oder Junge Paare. Die Immobilie verfigt Gber einen
grof3en, offenen Wohn-/ Essbereich (circa 32 m2) mit Platz fur eine Kiiche (8,23 m2), zwei
Schlafzimmern (ca. 9m2 Kinderzimmer und ca. 11 m2 Eltern Schlafzimmer) sowie einem
kleinen Badezimmer von knapp circa 3 m2. Im Jahr 2022 wurde die Immobilie
umfangreich modernisiert und renoviert. So wurden im Erdgeschoss neue Fliesen verlegt
und der Wintergarten zu einem gemdutlichen Wohnzimmer umgebaut. Dieser wird mit
FuRBbodenheizung beheizt. Zusatzlich sorgt der Holzofenkamin fir ein tolles
Wohnambiente und wohlige Warme. Die Schlafzimmer und das Badezimmer befinden
sich im Obergeschoss Das gesamte Haus wurde frisch gestrichen und erstrahlt in neuem
Glanz. Das Dach sowie die Aul3enfassaden sind vollstandig gedammt. Das Badezimmer
wurde ebenfalls 2022 erneuert. Ebenso wurde die gesamte Elektrik im Haus erneuert.
Die Immobilie bietet zudem die Mdglichkeit eines Dachausbaus, um zuséatzlichen
Wohnraum con circa 25 m? schaffen wirde. Eine Kiiche ist derzeit nicht vorhanden, was
es lhnen ermdglicht, Ihre Traumkiche ganz nach lhren Wiinschen zu gestalten. Die Lage
des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die gute Anbindung an
die Autobahn ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von umliegenden Stadten.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als solide und funktional, mit Potenzial, um
individuelle Wohntraume zu realisieren. Dank der letzten Modernisierung im Jahr 2022 ist
die Immobilie in einem zeitgem&Ren Zustand und bietet eine exzellente Grundlage fur
individuelle Gestaltungsmafl3nahmen. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer
und E-Mail) beantworten kdnnen +++
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- neue Bodenfliesen im EG

- Erweiterung der Wohnflache mit Neubau des Wintergartens (jetziges Wohnzimmer)
- neu gestrichen

- Dach & AuRenfassade gedammt

- modernes, neu renoviertes Bad (2022)

- offener Treppenaufgang

- Nutzflache im Keller

- 2 Aul3enstellplatze
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Reutlingen ist eine lebendige Stadt in Baden-Wirttemberg, am Rande der Schwabischen
Alb gelegen. Sie bietet eine Mischung aus stadtischem Flair und naturnaher Umgebung,
mit einer gut entwickelten Infrastruktur und einem breiten Kultur- und Freizeitangebot. Die
Stadt ist ein wirtschaftliches Zentrum der Region, bekannt fir ihre textile Tradition und
heutige Hightech-Industrie. Die Romerschanze ist ein historisch gepragter Stadtteil in
Reutlingen, der seinen Namen von einer ehemaligen romischen Befestigungsanlage hat.
Das Viertel ist bekannt fiir seine vielfaltige Wohnstruktur und die Nahe zur Natur,
insbesondere durch den nahen Georgenberg. Es bietet eine gute Anbindung an das
Stadtzentrum und ist bei Familien wegen der ruhigen Wohnlage und den umliegenden
Schulen beliebt. Zudem findet man in der R6merschanze eine Mischung aus modernen
und traditionellen Gebauden, die den besonderen Charme des Stadtteils ausmachen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 184.43 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist F. Es liegt ein
Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.09.2034 . Endenergieverbrauch
betragt 184,43 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Wesentlicher Energietrager fur Warmwasser ist Strom. Das Baujahr des Objekts laut
Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




