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Objektbeschreibung: Zum Verkauf steht ein modernes 10-Familienhaus, erbaut im Jahr
2015, das sich in einer auRRerst gefragten Wohnlage befindet. Das Objekt wurde im KfW
70 Standard errichtet und bietet damit energieeffizientes Wohnen auf hochstem Niveau.
Es befindet sich in einem exzellenten Zustand, ohne jeglichen Renovierungsstau, sodass
sofortige Investitionen nicht notwendig sind. Ausstattung: Das Mehrfamilienhaus
Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, die sowohl den Bewohnern als auch
Investoren zugutekommt. Jede der 10 Wohneinheiten ist stilvoll und modern gestaltet, mit
durchdachten Grundrissen, die ein komfortables Wohnen garantieren. Die Wohnungen
sind auch speziell konzipiert fiir Mehrgenerationen-Wohnen und bieten durchdachte
Losungen fur das Wohnen im Alter, inklusive der Moglichkeit zur Einbindung von
externen Pflegekraften, die sowohl gemeinschaftliches Zusammenleben als auch private
Ruckzugsorte ermoéglichen. Fir zusatzlichen Komfort sorgen die zugehorigen
Garagenplatze, die ausreichend Platz fiir die Fahrzeuge der Bewohner bieten, sowie
offentliche Stellplatze in der Straf3e. Lage: Die Immobilie liegt in einer sehr guten,
zentralen Wohnlage, die durch ihre Nahe zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Freizeitmdglichkeiten besticht. Die attraktive Umgebung macht das
Objekt besonders fir Mieter interessant, was sich in der durchgehend soliden Vermietung
aller Einheiten widerspiegelt. Wirtschaftlichkeit: Dieses Mehrfamilienhaus stellt eine
hervorragende Kapitalanlage dar. Mit einer Jahresnettokaltmiete von ca. 84.100 € bietet
es eine stabile Rendite. Dank der soliden Vermietung aller Wohnungen ist ein
kontinuierlicher Mietertrag gewahrleistet. Fazit: Dieses moderne 10-Familienhaus bietet
eine seltene Gelegenheit fiir Investoren, die ein renditestarkes und zugleich
pflegeleichtes Objekt suchen. Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung,
hervorragender Lage und solider Vermietung macht diese Immobilie zu einem rundum
attraktiven Investment.
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Die Theresienstral3e befindet sich in der idyllischen Gemeinde Amtzell, im Landkreis
Ravensburg, Baden-Wirttemberg. Amtzell ist bekannt fiir seine naturnahe Umgebung
und seine hohe Lebensqualitat, was den Ort besonders attraktiv fir Familien und
Naturliebhaber macht. Umgebung und Infrastruktur: Die Theresienstrale liegt in einem
ruhigen, gepflegten Wohngebiet, das von Einfamilienhdausern und kleineren
Mehrfamilienh&usern gepragt ist. Die Nachbarschaft ist von viel Griin umgeben, was fiir
eine angenehme Wohnatmosphare sorgt. Trotz der ruhigen Lage profitieren die
Bewohner von einer gut ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmdoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, wie Supermaérkte und Béackereien, sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Amtzell verfligt zudem Uber eine gute Auswahl an Kindergarten, Grundschulen
und weiterfiihrenden Schulen, was die Lage besonders fur Familien attraktiv macht.
Verkehrsanbindung: Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Bundesstral3e B32 ist
nur wenige Minuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die nahegelegene
Kreisstadt Ravensburg (ca. 15 km) sowie nach Wangen im Allgau (ca. 8 km). Die
Autobahn A96 ist ebenfalls schnell erreichbar, was eine bequeme Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz ermoglicht. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch regelmafige
Busverbindungen gut ausgebaut, wodurch auch eine Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden gegeben ist. Freizeit und Erholung: Amtzell ist umgeben von
einer malerischen Landschaft mit zahlreichen Waldern, Wiesen und Seen, die zu
Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren einladen. Die Region bietet eine Vielzahl
an Freizeitmdglichkeiten, von Sportvereinen bis hin zu kulturellen Veranstaltungen, und
ist ein idealer Ausgangspunkt fiir Ausfliige ins Allgau oder an den Bodensee, der nur
etwa 30 Minuten entfernt liegt. Fazit: Die TheresienstralRe in Amtzell bietet eine perfekte
Kombination aus ruhigem Wohnen in einer naturnahen Umgebung und guter Anbindung
an wichtige stadtische Zentren. Die Lage ist ideal fur Familien, Paare und alle, die eine
hohe Lebensqualitat in einer charmanten und gleichzeitig gut angebundenen Gemeinde
suchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 61.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




