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Exklusive lichterfullte 4-Zimmer-Wohnung mit
offenem Kamin im schonen Mettmann - Metzkausen
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Kinderzimmer
ca. 15 m?

Schlafzimmer
ca. 13 m?

Zimmer
ca.9m?*

ca.10 m*

“/ Wohn-/Esszimmer

ca. 38 m*
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Die exklusiv von uns hier angebotene 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses im beliebten Stadtteil Metzkausen in
Mettmann. Alle Raume erschlie3en sich Uber das gro3zligige Entrée. Der
lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich (ca. 38 m2) mit offenem Kamin und schénem
Sudbalkon bilden den Mittelpunkt dieser tollen Wohneinheit. Drei helle Schlafzimmer ein
Masterbad mit eigenem Flur in einem separaten Wohntrakt runden das schone
Raumprogramm ab. In allen RAumen wurde ein hochwertiger Marmorboden ausgelegt.
Naturlich befindet sich im Eingangsbereich auch ein separates WC fir Gaste. Ein
Tiefgaragenstellplatz steht ebenfalls zur Verfiigung und kann fiir 15.000,- Euro erworben
werden.
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen, gehobenen Lage von Mettmann - Metzkausen. Die
gewachsene Lage hat einen eigenstandigen Charakter und ist sehr beliebt. Auch die
Infrastruktur ist ideal. Neben der guten Anbindung an die benachbarten Stadte zeichnet
sich Metzkausen insbesondere durch einen hohen Freizeitwert aus. Weitlaufige
Grinflachen laden zu Spaziergéangen, Joggen und Ausfligen mit dem Fahrrad ein. Zwei
Tennisclubs, sieben Golfplatze, diverse Reiterhdfe und zwei Sportplatze befinden sich in
der direkten Umgebung. In unmittelbarer Nahe befinden sich aulerdem zwei
Grundschulen und eine Realschule Die optimale Anbindung an die A3, nach Dusseldorf,
den Flughafen sowie die benachbarten Stadte des Ruhrgebiets sind eindeutige
Lagevorteile. Zur Auffahrt der A3 bendtigen Sie lediglich ca. 5 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.8.2029. Endenergiebedarf
betragt 211.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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