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Ratingen / Tiefenbroich

Top gepflegtes und freistehendes Einfamilienhaus
In gewachsener Nachbarschatft - ideal fur Familien!
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Das freistehende Einfamilienhaus wurde 1958 errichtet, ein Ausbau auf der Riickseite zur
VergroRerung der Wohnflache erfolgte 1980. Diese Erweiterung lie3 nicht nur die Zimmer
im Obergeschol3 deutlich gréRer werden, sondern auch in der Dachgaube ein
geraumiges Studio entstehen. Durch die vielen Zimmer und den "kindersicheren” Garten
ist das Haus fiir Familien bestens geeignet. Insgesamt verfiigt die sehr gepflegte
Immobilie tber sechs Zimmer, zwei Bader, eine Kiiche sowie das ausgebaute
Dachstudio. Aufgrund des Raumprogramms ist auch eine Nutzung als Zweifamilienhaus
ohne gréReren baulichen Aufwand mdglich. Durch regelmafRige Wartungs- und
Renovierungsarbeiten befindet sich das Objekt in einem sehr guten Pflegezustand, auch
eine umfangreiche technische Aufriistung ist im Laufe der Jahre erfolgt. Genauere
Details Uber alle diese Arbeiten kbnnen gerne angefragt werden, bzw. werden wéahrend
einer Besichtigung genannt. Eine Terrasse mit direkter Gartenanbindung, die vom
Esszimmer aus betreten wird, befindet sich auf der Riickseite des Hauses. Der kaum
einsehbare Garten ist pflegeleicht angelegt und hat eine ansprechende Grol3e. Ein
gepflegtes Gartenhaus von Gaidt mit eigener Terrasse ladt zusatzlich zu gematlichen
Stunden im Freien ein. Eine nachtraglich errichtete Garage bietet ausreichend Platz fur
Auto, Fahrrad oder weitere Gegenstande. Sie besitzt einen Hinterausgang fiir den
direkten Gartenzugang. Der Ubergabezeitpunkt der Immobilie steht derzeit noch nicht
fest und erfolgt dementsprechend nach Absprache. Details hierzu sollten in einem
gemeinsamen Gesprach geklart werden. Falls Sie Interesse an diesem wunderbaren
Einfamilienhaus haben, so zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere
Informationen dartiber zu erhalten und gegebenenfalls direkt einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren. Bitte beachten Sie, dass im Vorfeld einer Besichtigung ein
Finanzierungsnachweis vorgelegt werden muss.
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Das Haus befindet sich in einer verkehrsarmen Nebenstraf3e von Ratingen-Tiefenbroich
und die nahere Umgebung ist durch eine lockere Wohnbebauung mit mehrheitlich Ein-
und Mehrfamilienhdusern gepragt. Der Stadtteil liegt im Nordwesten von Ratingen und
gehdrt zum néaheren Einzugsbereich des Dusseldorfer Flughafens. Tiefenbroich verfiigt
Uber eine sehr gute Infrastruktur mit samtlichen Geschaften des taglichen Bedarfs; auch
Schulen und Kindergérten sind vorhanden. Ratingen ist die gré3te Stadt im Kreis
Mettmann und besticht durch ihre giinstige Lage zwischen den Grof3stadten Essen,
Dusseldorf und Duisburg, der hervorragenden Verkehrsanbindungen, der Nahe zum
Flughafen Dusseldorf und der ausgeprégten Infrastruktur als ein attraktiver Wohn- und
Gewerbestandort. Disseldorf - die Landeshauptstadt von NRW - grenzt unmittelbar an
Ratingen. Die Autobahnen A3 Kdéln-Oberhausen, die A44 Ratingen-Mdnchengladbach
und die Autobahn A52 Essen-Dusseldorf / Roermond (NL) verknipfen sich im Raum
Ratingen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 145.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7 Ratingen / Mettmann
E-Malil: ratingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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