Frankfurt am Main — Frankfurter Berg

Gemutliche Vier-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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MwsSt.) des
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Diese geraumige, im Jahr 2014 erbaute Wohnung bietet mit einer Wohnflache von circa
106 Quadratmetern gentigend Platz fiir eine Familie oder Paare, welche ein komfortables
Zuhause suchen. Die Immobilie erstreckt sich Uber eine Etage und umfasst insgesamt
vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, ein Gaste-WC und ein Badezimmer. Ein
grof3ztigiger Wohnbereich mit Kamin bietet genligend Platz zum Entspannen und
gemidtlichen Beisammensein mit Freunden und Familie. Die FuRbodenheizung sorgt
dabei fir angenehme Wéarme und ein behagliches Raumklima. Ein gemdutlicher Balkon
ladt dazu ein, die frische Luft zu genief3en und den Blick ins Grine schweifen zu lassen.
Das Badezimmer ist modern gestaltet und bietet sowohl eine Badewanne als auch eine
Dusche. Die Zimmer sind gerdumig und bieten jedem Familienmitglied einen gemtlichen
Ruckzugsort. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsginstigen Lage mit guter
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe. Ein
eigener Garagenstellplatz ist fur EUR 20.000,— mit zu erwerben. Diese Wohnung eignet
sich ideal fur Familien, Paare oder Singles, die auf der Suche nach einem bezahlbaren
Zuhause mit genuigend Platz und Komfort sind. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven
Immobilie.




P00V 07070 0070707077

- Einbauktche

- Kamin

- Gaste-WC

- Balkon

- Aufzug

- Waschraum

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Garagenstellplatz zuziiglich EUR 20.000,-
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Der Stadtteil Frankfurter Berg liegt im Norden der Stadt. Mit ca. 7.150 Einwohnern ist
dieser relativ junge Stadtteil flachenmaRig einer der Kleinsten. Die umliegenden
Stadtteile sind Bonames, Preungesheim, Eckenheim, Eschersheim sowie Berkersheim.
Eine Grundschule, genannt Albert-Schweitzer-Schule, ein Kindergarten sowie ein
Jugendzentrum, Cafés und diverse Restaurants sind vorhanden. Ein Sommerfest sowie
ein Weihnachtsmarkt in der Grundschule, finden jahrlich statt. In unmittelbarer Nahe des
Stadstteils befinden sich eine Bowlingbahn, eine Tennishalle sowie eine Ballettschule.
Eine ruhige Lage mit hohem Freizeitwert. Dieser Stadtteil ,Frankfurter Berg"“ besitzt einen
S-Bahnhof. Von hier aus fahren Sie mit der Linie S6 in die umliegenden Stadtteile
Frankfurts sowie in die Wetterau. Ebenfalls erhalten Sie Anschluss an drei weitere
Buslinien (63, 66, 27).
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




