Frankfurt am Main — Rdodelheim

Stilvolle Altbauwohnung in ruhiger Lage
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von Poll Immobilien
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Diese sehr gepflegte Wohnung besticht durch ihren Altbaucharme in ruhiger und
dennoch zentraler Lage in Frankfurt-R6delheim. In wenigen Schritten erreicht man
Geschafte des taglichen Bedarfs, die S-Bahn-Station sowie Bushaltestellen und auch die
Griunanlagen der Niddawiesen sind unweit entfernt. Vom zentralen Flur aus sind alle
Réaume zu erreichen. Die Aufteilung der Wohnung ist praktisch mit einem gerdumigen
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, einem Tageslichtbad sowie einer Kiiche mit
Abstellraum. Zur Ausstattung gehoéren massives Eichen-Parkett, Kassettentliren mit
originalen Turgriffen, ein Wannenbad mit Fenster, Rollladen und eine Kichenzeile mit
Gasherd. Desweiteren steht ein Kellerabstellraum zur Verfligung. Der Innenhof kann
gemeinschaftlich genutzt werden. Dort kdnnen beispielsweise Kinder geschitzt spielen
wahrend die Erwachsenen gemiitlich grillen.
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- Doppelt verglaste Fenster (teilweise Kunststoff-, teilweise Holzrahmen)
- Rollladen

- Vollholz-Parkett (Eiche) im Schiffsverband

- Originale Altbau-Kassettentlren

- Badezimmer mit Fenster

- Gas-Herd

- Kellerabstellraum

- Fahrradabstellraum

- Gemeinschaftlich nutzbare Waschmaschine/Trockner

- Gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof
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Rodelheim ist ein Stadtteil von Frankfurt am Main und liegt im Nordwesten der Stadt.
Dieser Stadstteil ist nicht weit von der Nidda entfernt, und somit ein schdoner Ort der zum
Verweilen und Joggen einladt, Einkaufsmaglichkeiten sind zu Ful3 erreichbar. Die
Infrastruktur Rédelheims ist in jeder Hinsicht ideal. Beliebt sind vor allem die kurzen
Fahrtwege in die City und die guten Einkaufsmaoglichkeiten in der Radilo- und Lorscher
Stral3e. Das Zentrum von Frankfurt erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Neben U- und
S-Bahn bestehen diverse Busverbindungen und Sie haben direkten Autobahnschluss an
die A5 und A66.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




