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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Die grof3zligige Maisonettewohnung im Nordosten Frankfurts bietet einen sensationellen
Blick auf die Frankfurter Skyline und den Feldberg. Beim Betreten der Wohnung werden
Sie von einer einladenden Diele empfangen. Auf der linken Seite befinden sich mehrere
flexibel nutzbare Raume, die sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer eignen.
Es gibt ein Tageslichtbad mit einer eleganten Badewanne und einer gerdumigen Dusche.
Ein zusatzlicher Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls vorhanden. Auf der rechten Seite der
Wohnung 6ffnet sich der lichtdurchflutete Wohnbereich. Hier bietet ein beeindruckender
Sudbalkon eine unvergleichliche Aussicht. Der nahtlos anschlieRende Essbereich und die
offene Kiche bieten eine gemiitliche Essatmosphére. Auf dieser Wohnebene befindet
sich auch ein zuséatzliches Gaste-WC fir zusatzlichen Komfort. Eine breite Holztreppe
fuhrt in die obere Etage der Wohnung. Dieses Geschoss zeichnet sich durch seine
Vielseitigkeit aus und bietet verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Riickzugsort
oder als Empfangsraum fur Gaste. Hier erwartet Sie ein zusatzlicher Sudbalkon mit
atemberaubender Aussicht. Zudem gibt es hier ein weiteres Tageslichtbad. Ein
Aulenstellplatz und ein Carport, die im Preis inbegriffen sind, sowie ein Kellerabteil
runden dieses Angebot ab.




P00V 07070 0070707077

- Aufzug

- Hochwertige Einbaukliche
- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad

- Gaste-Bad

- Kellerabteil

- Elektrische Rollladen

- Sudbalkon

- Zwei AulRenstellplatze
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Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger Stadtteil. Das 1.200 Jahre alte Dorf hat sich eben
ein Lebensgefiihl bewahrt, das auf der bauerlichen Vergangenheit des 13.000-Seelen-
Ortes aufbaut. Der Stadtteil ist gepragt von Fachwerkh&ausern und verwinkelten Gassen
im Kern sowie von Wohnsiedlungen am Rande. Auf3er den Gasschen und den
renovierten Fachwerkh&usern, die fast alle im Privatbesitz sind, sind die katholische
Herz-Jesu-Kirche, von der noch der alte Glockenturm steht, und das daneben liegende
Gemeindehaus, sowie die 1863 erbaute evangelische Nazarethkirche sehenswert.
Neben der Autobahn nach Bad Homburg und die zu ihr fihrenden Zubringer verfugt
Eckenheim durch die U-Bahn-Linie U5, die Stadtbuslinien 34 und 39, sowie die
Nachtbuslinie N4 tiber ein gutes OPNV-Angebot.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.3.2024.
Endenergieverbrauch betragt 51.14 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Nahwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




